ИЗВЕЩЕНИЕ

Администрация муниципального образования Староминский район сообщает о проведении открытого аукциона по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков
1) Наименование организатора торгов: Администрация муниципального образования  Староминский район;
2) Наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения: администрация муниципального образования  Староминский район, постановление администрации муниципального образования  Староминский район  № 347 от 21 марта 2017 года;
3) место, дата, время и порядок проведения аукциона: 05 мая 2017 года в 10 часов в зале заседаний, по адресу: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, ул. Красная, 13, 1-й этаж. 
4) Порядок проведения аукциона:

- перед началом торгов их участники (представители участников) должны представить документы, подтверждающие их личность, пройти регистрацию и получить пронумерованные карточки участника аукциона;


- аукцион ведет член аукционной комиссии администрации муниципального образования  Староминский район  по организации и проведению торгов;


- аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования земельного участка, предлагаемого в аренду, основных его характеристик, начальной стоимости продажи права на заключение договора аренды  «шага аукциона»;


- каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения предыдущей цены на «шаг аукциона». После объявления каждой цены аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, и указывает на этого участника. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с «шагом аукциона»;


- при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды по названой цене, аукционист повторяет эту цену три раза. Если после троекратного объявления цены ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион завершается. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого был назван аукционистом последним;


- по завершении аукциона аукционист объявляет о завершении торгов, называет размер продажи права на заключение договора аренды, сложившийся в ходе торгов и номер карточки победителя аукциона;


- размер продажи права на заключение договора аренды, предложенный победителем аукциона, заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в двух экземплярах;


- если после троекратного объявления начальной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку аукцион признается несостоявшимся.


Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую сумму за выставленный на аукцион земельный участок.

Протокол об итогах аукциона подписывается победителем аукциона, аукционной комиссией в день подведения итогов (окончания) торгов по месту их проведения и с момента его подписания приобретает юридическую силу и является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды объекта.

5) Предмет торгов: 
- право на заключение договора аренды земельного участка, относящегося к категории земель – земли населенных пунктов, кадастровый номер 23:28:0101212:1185, местоположение: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, квартал 212, площадью 2355 кв.м, обременения отсутствуют, вид разрешенного использования —объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения, регистрационный номер предмета торгов – 1, срок действия договора аренды – 10 лет; Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: Газоснабжение - возможность технологического присоединения имеется, возможная точка подключения распределительный газопровод высокого давления у ШРП№51 по ул. Лесная пересечение с ул. Железнодорожная, срок осуществления мероприятий по подключению к сетям газораспределения — 1 год. Срок действия ТУ — 2 года. Подключение объекта к сети газораспределения осуществляется на основании договора о подключении. Размер платы за ТП, определяется в соответствии с законодательством РФ в сфере газоснабжения. Приказ РЭК — Департамента цен и тарифов Краснодарского края № 20/2014 — газ от 14 ноября 2014 года; Водоснабжение —возможность технологического присоединения имеется. Точка подключения к водопроводным сетям: разводящий водопровод ЧУГ∅100мм по ул. Железнодорожной, максимальный суточный расход воды 0,1 м3/сут. Срок подключения в течение 1 года с даты выдачи ТУ. Срок действия ТУ — 2 года; Электроснабжение - возможность технологического присоединения имеется; Срок подключения к электросетям составляет от 6 месяцев до 2 лет со дня заключения  договора на технологическое присоединение, срок действия ТУ составляет 2 года; максимальная нагрузка в возможных точках подключения составляет до 20 кВт, напряжением 10 кВ. Тарифы на ТП присоединение определены приказом № 93/2012-2 от 28.12.2012 г. РЭК КК. Междугородние, волоконно - оптические линии связи в границах земельного участка не проходят. Платой за подключение является сумма затрат на выполнение технологического присоединения.
- право на заключение договора аренды земельного участка, относящегося к категории земель – земли населенных пунктов, кадастровый номер 23:28:0101212:1186, местоположение: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, квартал 212, площадью 1027 кв.м, обременения отсутствуют, вид разрешенного использования — складские предприятия 5 класса вредности и ниже различного профиля, с соответствующей инженерной и транспортной инфраструктурой, регистрационный номер предмета торгов – 2, срок действия договора аренды – 10 лет; Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: Газоснабжение - возможность технологического присоединения имеется, возможная точка подключения распределительный газопровод высокого давления у ШРП№51 по ул. Лесная пересечение с ул. Железнодорожная, срок осуществления мероприятий по подключению к сетям газораспределения — 1 год. Срок действия ТУ — 2 года. Подключение объекта к сети газораспределения осуществляется на основании договора о подключении. Размер платы за ТП, определяется в соответствии с законодательством РФ в сфере газоснабжения. Приказ РЭК — Департамента цен и тарифов Краснодарского края № 20/2014 — газ от 14 ноября 2014 года; Водоснабжение —возможность технологического присоединения имеется. Точка подключения к водопроводным сетям: разводящий водопровод ЧУГ∅100мм по ул. Железнодорожной, максимальный суточный расход воды 0,1 м3/сут. Срок подключения в течение 1 года с даты выдачи ТУ. Срок действия ТУ — 2 года; Электроснабжение - возможность технологического присоединения имеется; Срок подключения к электросетям составляет от 6 месяцев до 2 лет со дня заключения  договора на технологическое присоединение, срок действия ТУ составляет 2 года; максимальная нагрузка в возможных точках подключения составляет до 20 кВт, напряжением 10 кВ. Тарифы на ТП присоединение определены приказом № 93/2012-2 от 28.12.2012 г. РЭК КК. Междугородние, волоконно - оптические линии связи в границах земельного участка не проходят. Платой за подключение является сумма затрат на выполнение технологического присоединения.
- право на заключение договора аренды земельного участка, относящегося к категории земель – земли населенных пунктов, кадастровый номер 23:28:0101212:730, местоположение: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, ул. Заводская, квартал 212, площадью 429 кв.м, обременения отсутствуют, вид разрешенного использования —для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально — технического, продовольственного снабжения, регистрационный номер предмета торгов – 3, срок действия договора аренды – 10 лет; Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: Газоснабжение - возможность технологического присоединения имеется, возможная точка подключения  распределительный газопровод высокого давления по ул. Заводской, срок осуществления мероприятий по подключению к сетям газораспределения — 1 год. Срок действия ТУ — 2 года. Подключение объекта к сети газораспределения осуществляется на основании договора о подключении. Размер платы за ТП, определяется в соответствии с законодательством РФ в сфере газоснабжения. Приказ РЭК — Департамента цен и тарифов Краснодарского края № 20/2014 — газ от 14 ноября 2014 года; Водоснабжение —возможность технологического присоединения имеется. Точка подключения к водопроводным сетям: разводящий водопровод  ЧУГ∅100мм по ул. Заводская, максимальный суточный расход воды 0,1 м3/сут .Срок подключения в течение 1 года с даты выдачи ТУ. Срок действия ТУ — 2 года; Электроснабжение - возможность технологического присоединения имеется; Срок подключения к электросетям составляет от 6 месяцев до 2 лет со дня заключения  договора на технологическое присоединение, срок действия ТУ составляет 2 года; максимальная нагрузка в возможных точках подключения составляет до 20 кВт, напряжением 10 кВ. Тарифы на ТП присоединение определены приказом № 93/2012-2 от 28.12.2012 г. РЭК КК. Междугородние, волоконно - оптические линии связи в границах земельного участка не проходят. Платой за подключение является сумма затрат на выполнение технологического присоединения.
- право на заключение договора аренды земельного участка, относящегося к категории земель – земли населенных пунктов, кадастровый номер 23:28:0101200:8, местоположение: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, ул. Западная, 145, площадью 1000 кв.м, обременения отсутствуют, вид разрешенного использования — под существующим объектом недвижимости (установка асфальтосмесителя), регистрационный номер предмета торгов – 4, срок действия договора аренды – 10 лет; Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: Газоснабжение - возможность технологического присоединения имеется, возможная точка подключения  распределительный газопровод высокого давления по ул. Западной, срок осуществления мероприятий по подключению к сетям газораспределения — 1 год. Срок действия ТУ — 2 года. Подключение объекта к сети газораспределения осуществляется на основании договора о подключении. Размер платы за ТП, определяется в соответствии с законодательством РФ в сфере газоснабжения. Приказ РЭК — Департамента цен и тарифов Краснодарского края № 20/2014 — газ от 14 ноября 2014 года; Водоснабжение —возможность технологического присоединения имеется. Точка подключения к водопроводным сетям: разводящий водопровод  ЧУГ∅150мм по ул. Западной, максимальный суточный расход воды 0,1 м3/сут .Срок подключения в течение 1 года с даты выдачи ТУ. Срок действия ТУ — 2 года; Электроснабжение - возможность технологического присоединения имеется; Срок подключения к электросетям составляет от 6 месяцев до 2 лет со дня заключения  договора на технологическое присоединение, срок действия ТУ составляет 2 года; максимальная нагрузка в возможных точках подключения составляет до 20 кВт, напряжением 10 кВ. Тарифы на ТП присоединение определены приказом № 93/2012-2 от 28.12.2012 г. РЭК КК. Междугородние, волоконно - оптические линии связи в границах земельного участка не проходят. Платой за подключение является сумма затрат на выполнение технологического присоединения.
- право на заключение договора аренды земельного участка, относящегося к категории земель – земли населенных пунктов, кадастровый номер 23:28:0101073:45, местоположение: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, в конце улицы Новощербиновской, квартал 73, площадью 43615 кв.м, обременения отсутствуют, вид разрешенного использования — для ведения личного подсобного хозяйства, регистрационный номер предмета торгов – 5, срок действия договора аренды – 20 лет; 

- право на заключение договора аренды земельного участка, относящегося к категории земель – земли населенных пунктов, кадастровый номер 23:28:0101073:6, местоположение: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, ул. Украинская, квартал 73, площадью 14899 кв.м, обременения отсутствуют, вид разрешенного использования — для ведения личного подсобного хозяйства, регистрационный номер предмета торгов – 6, срок действия договора аренды – 20 лет; 
6) Начальный размер арендной платы, "шаг аукциона", размер задатка и реквизиты счета для его перечисления:
Начальный размер годовой арендной платы:

За Участок № 1 составляет 71 486,00 руб.,

За Участок № 2 составляет 31 445,00 руб.,

За Участок № 3 составляет 14 355,00 руб.,

За Участок № 4 составляет 31 598,00 руб.,

За Участок № 5 составляет 33 883,00 руб.,

За Участок № 6 составляет 34 628,00 руб.,

«Шаг» аукциона:

За Участок № 1 составляет 2 144,58 руб.,

За Участок № 2 составляет 943,35 руб.,

За Участок № 3 составляет 430,65 руб.,

За Участок № 4 составляет 947,94 руб.,

За Участок № 5 составляет 1 016,49 руб.,

За Участок № 6 составляет  1 038,84 руб.,

Размер задатка:

За Участок № 1 составляет 14 297,20 руб.,

За Участок № 2 составляет 6 289,00 руб.,

За Участок № 3 составляет 2 871,00 руб.,

За Участок № 4 составляет 6 319,60 руб.,

За Участок № 5 составляет 6 776,60 руб.,

За Участок № 6 составляет 6 925,60 руб.,

Реквизиты счета для перечисления задатка: получатель платежа: получатель платежа: ИНН 2350010739, КПП 235001001, БИК 040349001, УФК по Краснодарскому краю (Управление имущественных отношений администрации муниципального образования Староминский район), р/с 40101810300000010013 ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю. Назначение платежа: задаток по лоту № _____ за участие в торгах на право аренды земельного участка по адресу:  ________________. Сумма задатка должна быть внесена до дня окончания приема заявок. Основанием для внесения задатка является заключенный договор о внесении задатка, заключение которого осуществляется по месту приема заявок. В случае если Претендент не признан победителем торгов, задаток возвращается в течение 3-х банковских дней со дня подписания протокола о результатах проведения торгов;
7) Форма заявки:
Заявка 

на участие в аукционе по приобретению в аренду земельного участка
     "___" ___________ 20__ г.                                                                                 ст -ца Староминская
Заявитель __________________________________________________________________________
  (полное наименование юридического лица, подающего заявку, или фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку),

в лице ____________________________________________________________________________,
                                           (фамилия, имя, отчество, должность)
действующего на основании __________________________________________________________,

                                                                       (наименование документа)
именуемый далее - Претендент, ознакомившись с информационным сообщением о проведении торгов, опубликованным в________________________________________за 20_____ г. N ______,                                                                            
                                                                     (наименование средства массовой информации)
просит допустить к участию в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, расположенного на территории _______________________________________, 
                                                                                                         (наименование муниципального образования)
и обязуется:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о его проведении, а также порядок проведения аукциона, установленный законодательством Российской Федерации и Краснодарского края;

2) срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора купли - продажи не ранее чем через 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола Аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в Аукционе в случае, если Аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие либо признание участником Аукциона только одного заявителя.

Юридический адрес и почтовый адрес претендента:________________________________.

Банковские реквизиты претендента, идентификационный номер претендента (ИНН)/платежные реквизиты гражданина, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка:____________________________________________________________________________.
К заявке прилагаются документы на __ листах в соответствии с описью.
Подпись Претендента




Отметка о принятии заявки

(его полномочного





организатором торгов:

представителя)




            __час. __мин. __ /__/ ____ г. за N __
_____________________


                        _______________________

              Подпись уполномоченного лица
* Заявка и опись документов составляется в 2-х экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой - у претендента.
8) Порядок приема заявок: заявки на участие в аукционе принимаются организатором торгов – управлением имущественных отношений администрации муниципального образования Староминский район. Заявки, поступившие по истечении срока их приема, вместе с описью, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям под расписку в день ее поступления. 
9) Адрес места приема заявок: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, ул. Красная, 13, 1 этаж, кабинет № 5, телефон 4-32-74;
10) Дата и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений: с 29 марта 2017 года по 27 апреля 2017 года, включительно, по рабочим дням с 8 часов до 16 часов. Прием документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона.  
11) Перечень документов, представляемых претендентами для участия в торгах:
1. Заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2. Копии документов удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3. Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное  юридическое лицо;

4. Документы, подтверждающие внесение задатка.
12) место, дата, время и порядок определения участников торгов: определение участников аукциона будет осуществляться Комиссией по продаже, находящихся в государственной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, находящихся на территории муниципального образования Староминский район, до разграничения государственной собственности на землю и по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в государственной собственности Краснодарского края,  02 мая 2017 года в 14 часов в зале заседаний, по адресу: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, ул. Красная, 13, 1-й этаж.
Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

- не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

- подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;
- наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.
13) место и срок подведения итогов торгов, порядок определения победителей торгов: определение победителя аукциона будет осуществляться Комиссией по продаже, находящихся в государственной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, находящихся на территории муниципального образования Староминский район, до разграничения государственной собственности на землю и по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в государственной собственности Краснодарского края,  05 мая 2017 года в 10 часов в зале заседаний, по адресу: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская,   ул. Красная, 13, 1-й этаж. 

Победителем аукциона признается участник, предложивший в ходе торгов наибольшую цену. Лицо, выигравшее торги, при уклонении от подписания итогового протокола либо от заключения договора аренды земельного участка утрачивает внесенный им задаток, результаты аукциона аннулируются;
14) срок заключения договора аренды земельного участка: не ранее чем через 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола Аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в Аукционе в случае, если Аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие либо признание участником Аукциона только одного заявителя.
15) дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности: осмотр на местности земельного участка производится заявителями самостоятельно, для чего им предоставляются копии схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории;

16) Юридические и физические лица, желающие принять участие в аукционе, могут получить типовую форму заявки на участие в аукционе, типовую форму договора аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения, находящегося в государственной собственности, заключенного по результатам торгов и  ознакомиться с дополнительными сведениями о земельных участках в управлении имущественных отношений администрации муниципального образования Староминский район,  по адресу: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская, ул. Красная, 13, 1 этаж, кабинет   № 5, телефон 4-32-74, а также на сайтах в сети «Интернет» на официальном сайте муниципального образования Староминский район в разделе «Управление имущественных отношений администрации МО Староминский район», подраздел «Землеустройство» и  torgi. gov.ru.
17)  Проекты договоров аренды земельных участков:
Примерный договор аренды земельного участка

несельскохозяйственного назначения, находящегося в государственной
собственности, заключенный по результатам торгов, 
предназначенного для строительства объекта
"__" _________ 20__ г.                                                                                    ___________________________
                                                                                                                               (место заключения договора)     ____________________________________________________________________________________________
(наименование исполнительного органа местного самоуправления,
уполномоченного выполнять функции Арендодателя)
___________________________________________________________________________________________,

в лице _____________________________________________________________________________________,
            (фамилия, имя, отчество и должность лица, уполномоченного действовать от имени Арендодателя)
действующего на основании___________________________________________________________________, 
                                                  (название документа, удостоверяющего полномочия)
именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и______________________________________ ____________________________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица, реквизиты документа о его государственной 
____________________________________________________________________________________________
регистрации или фамилия, имя, отчество гражданина, дата рождения, паспортные данные с 

указанием его места регистрации, номер и дата свидетельства о государственной регистрации для______________________________________________________________________________________
гражданина, осуществляющего предпринимательскую деятельность без образования юридического лица), 

в лице ____________________________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество и должность лица, уполномоченного действовать от имени Арендатора)
действующего на основании___________________________________________________________________,
                                                   (название документа, удостоверяющего полномочия)
именуемый  в дальнейшем  «Арендатор»,   с другой  стороны,  на  основании

____________________________________________________________________________________________,
(дата, номер и наименование протокола о результатах торгов)
именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили для ______________________________________________
                   наименование объекта капитального строительства
настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель обязуется предоставить во временное владение и пользование, а Арендатор принять на условиях настоящего Договора земельный участок из земель _____________(далее – Участок) с кадастровым №  ___________ площадью ___________ кв.м, расположенный по адресу: Краснодарский край, Староминский район, ст-ца Староминская,________________________ (далее – Участок) в границах, указанных в кадастровом паспорте Участка, предназначенный для строительства ___________________ (далее – Объект).   (указывается объект)


1.2. Фактическое состояние земельного участка соответствует условиям Договора, целевому назначению Участка и известно Арендатору.


1.3. Указанный в пункте 1.1. Договора Участок передан Арендатору с момента государственной регистрации договора без каких-либо иных документов по его передаче.

2.  Размер и условия внесения арендной платы

2.1. Сумма задатка, перечисленная Арендатором для участия в торгах по продаже права на заключение договора аренды земельного участка в размере  _______(____________) рублей ____ копеек, засчитывается в счет арендной платы по Договору.


2.2. Ежегодный размер арендной платы, определенный по результатам торгов  в сумме ______(_______) рублей ____ копеек вносится в сроки, установленные документацией по проведению торгов.  


2.3. Со дня государственной регистрации настоящего Договора размер арендной платы за земельный участок пересматривается в одностороннем порядке Арендодателем в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, Краснодарского края и соответствующего муниципального образования, регулирующим соответствующие правоотношения, а также в связи с вносимыми в него изменениями.


2.4. Арендная плата  за Участок, вносится  Арендатором за каждый день его  использования  ежеквартально в виде авансового платежа до 10 числа первого месяца каждого квартала. 


2.5. Внесение арендной платы и пени осуществляется по Договору отдельными платежными документами за каждый квартал, раздельно по арендной плате и по пене. Оплата арендной платы или пени одним платежным документом по нескольким договорам не допускается.


2.6. Арендная плата и пеня  вносятся Арендатором  путем перечисления по следующим реквизитам: получатель:   ИНН 2350010739, КПП 235001001, путем перечисления указанной в пункте 2.2. суммы на счет № 40101810300000010013 в ЮЖНОЕ ГУ Банка России по Краснодарскому краю, г. Краснодар, БИК 040349001, ОКТМО 03647413, КБК   92111105013100026120 – доходы, получаемые по результатам торгов в виде арендной платы за земли, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земель. Код  основания  платежа,  код  периода,  за  который  осуществляется платеж, десятизначный номер Договора, тип платежа, назначение платежа (арендная плата или пеня).

2.7. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы. 

3. Права и обязанности Арендодателя

3.1. Арендодатель обязан:


3.1.1. Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц на срок, установленный Договором.

3.1.2. Возместить Арендатору убытки при расторжении Договора по инициативе Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных п. 3.2.4 Договора.


3.1.3. Уведомить Арендатора об изменении реквизитов по оплате арендной платы либо об изменении арендной платы, а также направить новый расчет размера арендной платы в случаях: 

изменения законодательства Российской Федерации и Краснодарского края, регулирующие соответствующие правоотношения;


изменения уровня инфляции – ежегодно; 


изменения кадастровой стоимости земельного участка, в том числе при изменении площади земельного участка при упорядочении его границы, изменении вида разрешенного использования земельного участка, перевода земельного участка из одной категории в другую; 


изменения рыночной стоимости земельного участка; 


пересмотра ставок арендной платы и (или) ставок земельного налога на соответствующий финансовый год;


предусмотренных условиями договора;


в иных случаях, предусмотренных законодательством.  


Уведомление направляется Арендодателем неопределенному кругу лиц через средства массовой информации и (или) официальные интернет ресурсы Арендодателя. При этом первый платеж арендной платы по новым размерам производится Арендатором на дату платежа, установленную договором, следующую за днем введения соответствующих изменений, включая, при необходимости, доплату за предыдущие периоды.


3.2. Арендодатель имеет право:


3.2.1. Получить возмещение убытков, причиненных в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.


3.2.2. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка.


3.2.3. Осуществлять действия, направленные на приостановление работ, ведущихся Арендатором с нарушением условий, установленных Договором.


3.2.4. В одностороннем порядке принимать решение о досрочном расторжении Договора в установленном порядке при наличии хотя бы одного из следующих существенных нарушений его условий:


- использование Участка не по целевому назначению и разрешенному использованию, указанному в п.1.1 Договора;


- в случае выявления факта самовольного строительства в границах Участка;


- нарушение Арендатором сроков освоения Участка и строительства Объекта, указанного в п. 4.1.7 Договора.                                                                        


- невыполнение Арендатором обязанностей, указанных в п. 4.3, 10.1 Договора;

- невнесение арендной платы в течение двух арендных периодов;


- использование Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку.


3.2.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора. 

4. Права и обязанности Арендатора

4.1.Арендатор обязан:


4.1.1. В полном объеме выполнять все условия Договора.


4.1.2. Своевременно вносить арендную плату в полном размере за Участок в соответствии с разделом 2 Договора без выставления счетов Арендодателем. 


4.1.3. В случае изменения размера арендной платы в сторону увеличения, разницу между прежней и вновь пересчитанной суммами арендной платы вносить не позже установленного пунктом 2.3 Договора срока внесения арендной платы. Арендная плата исчисляется и вносится на лицевой счет Договора со дня вступления в силу нормативного правового акта, на основании которого произведен перерасчет ее размера, вне зависимости от срока получения уведомления о перерасчете размера арендной платы от Арендодателя, в случаях, указанных в п. 3.1.3 настоящего Договора.


4.1.4. Представить Арендодателю не позднее десятого числа второго месяца каждого квартала копию платежного документа, подтверждающего перечисление арендной платы.


4.1.5. Ежегодно по истечении срока последнего платежа, но не позднее 25 декабря, производить с Арендодателем сверку расчетов по арендной плате за Участок с составлением акта сверки.

4.1.6. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, указанным в п. 1.1 Договора.


4.1.7. Осуществить освоение земельного участка, в соответствии со следующими условиями.


В освоение участка входит – подготовка документации по планировке территории (в случае предоставления земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства), разработка, согласование  и утверждение в установленном порядке проектной документации; получение в установленном порядке разрешения на строительство.


Начало – дата государственной регистрации настоящего договора.


Окончание – дата оформления разрешения на строительство (за исключением случаев, когда земельный участок предоставлен для комплексного освоения в целях жилищного строительства).


Продолжительность – не более 12 месяцев с даты государственной регистрации настоящего Договора. 


В случае предоставления земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства этапы и продолжительность освоения определяется согласно извещению о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды такого земельного участка. 


4.1.8. Осуществить строительство и иные работы, необходимые для ввода Объекта в эксплуатацию; получение в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и государственной регистрации права собственности на Объект.


Начало – получение разрешения на строительство.


Окончание – дата государственной регистрации права собственности на Объект, но не позднее трех лет со дня завершения освоения Участка в сроки указанные в пункте 4.1.7 настоящего Договора.


4.1.9. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок и прилегающую к нему территорию. 


4.1.10. При использовании Участка не наносить ущерба окружающей среде.


4.1.11. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки и качественных характеристик Участка и устранить за свой счет изменения, произведенные на Участке без согласия Арендодателя, если такое согласие было необходимо, по его первому письменному требованию (предписанию).

4.1.12. Возместить Арендодателю убытки, причиненные в результате своей хозяйственной и иной деятельности.


4.1.13. Вести работы по благоустройству Участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на Участке, в случае необходимости их вырубки или переноса получить разрешение в установленном порядке.


4.1.14. Не допускать строительства новых объектов, реконструкции существующих до разработки и утверждения в установленном порядке проектной документации, ее согласования, проведения экспертиз, а также до оформления разрешения на строительство.


4.1.15. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок.


4.1.16. Не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных Участков и иных лиц.


4.1.17. Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя, его законных представителей с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.


4.1.18. Письменно, в течение 10 дней, уведомить Арендодателя об изменении своего юридического, фактического адресов или иных индивидуализирующих Арендатора реквизитов.


4.1.19. В случае прекращения деятельности Арендатора или передачи прав Арендатора на Участок другому лицу в 10-дневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом с указанием наименования и индивидуализирующих реквизитов лица, к которому перешли права, даты их перехода, а также оригиналы, либо надлежащим образом заверенные копии подтверждающих такое прекращение деятельности или передачу прав документы.


4.1.20. В случае перехода прав на здания, строения, сооружения к другим лицам, при условии неисполнения Арендатором п. 4.1.18 Договора вносить арендную плату до дня расторжения настоящего Договора.


4.1.21. При прекращении Договора вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии, т.е. не хуже того, в котором он находился в момент передачи в аренду. 


4.1.22. Оплатить за свой счет расходы, связанные с заключением договора и внесением в него изменений и дополнений.


4.1.23. Нести другие обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.


4.2. Арендатор имеет право в соответствии с законодательством:


4.2.1. Досрочно, по минованию надобности в Участке, расторгнуть Договор, направив не менее чем за 90 календарных дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.

4.2.2. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.

4.2.3. На возмещение убытков при досрочном расторжении Договора по инициативе Арендодателя в случаях, не предусмотренных п. 3.2.4 Договора.


4.2.4. Возводить здания, строения и сооружения в соответствии с целевым назначением Участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

4.2.5.Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда:

- Арендодатель создает препятствия в использовании Участка;

- предоставленный Участок имеет недостатки, препятствующие его использованию, о которых Арендатор не знал в момент заключения Договора.
 
4.3. Арендатор не вправе:


4.3.1. Нарушать существующий водоток и менять поперечный профиль Участка без разрешения соответствующих органов.


4.3.2. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через Участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.


4.3.3. Совершать действия, направленные на изменение вида разрешенного использования Участка.


4.3.4. Использовать возведенные здания, строения, сооружения до приемки их в эксплуатацию в установленном порядке.
5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора виновная сторона несёт имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.


5.2. Расторжение Договора по основаниям, указанным в абзаце третьем пункта 3.2.4 Договора, не освобождает Арендатора от обязанности произвести своими силами и за свой счет снос самовольной постройки.

5.3. За нарушение сроков внесения арендной платы, установленных Договором, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.

5.4. За нарушение сроков освоения Участка, установленных настоящим Договором, Арендатору начисляется неустойка в размере __________ от цены права на заключение Договора, установленной по результатам торгов, за каждый день просрочки исполнения обязательства по освоению Участка с момента наступления ответственности, который определяется моментом неисполнения указанного обязательства.

5.5. Уплата пени и неустойки в связи с нарушениями условий Договора, а также наложение штрафа уполномоченными органами и должностными лицами в связи с нарушениями действующего законодательства не освобождают Арендатора от обязанности их устранения.
6. Рассмотрение и урегулирование споров

6.1. Споры и разногласия Сторон, возникающие в связи с исполнением Договора,  которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются в Арбитражном суде Краснодарского края или в судах общей юрисдикции на территории Краснодарского края.
7. Срок действия Договора

7.1. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон со дня его государственной регистрации.


7.2. Договор действует в течение_____________________________. 

7.3. Окончание срока действия Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.   
8. Прекращение действия Договора

8.1. Действие Договора прекращается по истечении срока аренды Участка.


8.2. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию Сторон. 


8.3. По требованию одной из Сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством и Договором.  

9. Изменение Договора 

9.1. Изменения и дополнения условий Договора, оформляются сторонами в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке.


9.2. В случае отказа или уклонения какой-либо стороны от подписания дополнительного соглашения, спор рассматривается в порядке, установленном разделом 6 Договора.

10. Особые условия 

10.1. Арендатор обязан в соответствии с законодательством за свой счет выполнять мероприятия по охране окружающей природной среды и требования инспектирующих служб и ведомств по вопросам эксплуатации объектов недвижимости.


10.2.Обременения и ограничения в использовании земельного участка подлежат уточнению в процессе разработки градостроительной и проектной документации.


10.3.Срок действия договора субаренды не может превышать срока действия Договора.


10.4.При досрочном расторжении Договора договор субаренды Участка прекращает свое действие.


10.5.Договор субаренды Участка, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации в регистрирующем органе и направляется Арендодателю для последующего учета в десятидневный срок с момента вступления его в законную силу.


10.6.При досрочном завершении строительства Арендатор обязан в десятидневный срок уведомить Арендодателя.
11. Заключительные положения

11.1.Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют известные им обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.

Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и предоставляется:

1 экземпляр – Арендатору,

2 экземпляр – Арендодателю,

3 экземпляр – в регистрирующий орган. 


В качестве неотъемлемой части договора к нему прилагается:

- кадастровый паспорт земельного участка (копия);

- протокол о результатах торгов (копия).

12. Юридические адреса и реквизиты Сторон
 Арендодатель                                              Арендатор
 Юридический адрес: ______________     Юридический адрес: ______________
 ________________________________      ________________________________
 Фактический адрес: ______________       Фактический адрес: _____________
 ________________________________      ________________________________
 Телефон ________________________      Телефон ________________________
 Факс ___________________________      Факс ___________________________
 e-mail __________________________       e-mail _________________________
 Банковские реквизиты: ___________        Банковские реквизиты: __________
 ________________________________      ________________________________
 ________________________________      ИНН____________________________

Подписи Сторон
 Арендодатель                                                    Арендатор
 ________________________________           _____________________________
 М.П.                                                                   М.П.
    Примерный договор аренды земельного участка
несельскохозяйственного назначения, находящегося в государственной
собственности, заключенный по результатам торгов
«_____»_____________20___г.

                                                     _______________________

                                                                                                                        ( место заключения договора)
___________________________________________________________________________________________,
(наименование исполнительного органа местного самоуправления,

уполномоченного выполнять функции Арендодателя)
в лице ____________________________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество и должность уполномоченного лица)

действующего на основании __________________________________________________________________,
(название документа, удостоверяющего полномочия)
именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и______________________________________ ____________________________________________________________________________________________                                      (фамилия, имя, отчество гражданина,
____________________________________________________________________________________________,
паспортные данные, его место жительства и регистрации
именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании ____________________________________________________________________________________________
(дата, номер и наименование решения уполномоченного должностного лица или органа, о предоставлении земельного участка или реквизиты протокола о результатах торгов по продаже права на   заключение договора аренды находящегося в государственной собственности земельного участка)
заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется предоставить во временное владение и пользование, а Арендатор принять на условиях настоящего Договора земельный участок, относящийся к категории земель______________________________________________________________________________________,

 (категория земель)

с кадастровым номером ____________________________, общей площадью _______ (кв. м), расположенный по адресу (имеющиеся адресные ориентиры), (далее – Участок), предназначенный для 
	


(разрешенное использование)

1.2. Фактическое состояние Участка соответствует условиям Договора и целевому назначению Участка.

1.3. Указанный в пункте 1.1. Договора Участок передан Арендатору с момента государственной регистрации договора без каких-либо иных документов по его передаче.
2.  Размер и условия внесения арендной платы

2.1. Сумма задатка, перечисленная Арендатором для участия в торгах по продаже права на заключение договора аренды земельного участка в размере  _______(____________) рублей ____ копеек, засчитывается в счет арендной платы по Договору.

2.2. Ежегодный размер арендной платы, определенный по результатам торгов  в сумме ______(_______) рублей ____ копеек вносится в сроки, установленные документацией по проведению торгов.  

2.3. Со дня государственной регистрации настоящего Договора размер арендной платы за земельный участок пересматривается в одностороннем порядке Арендодателем в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, Краснодарского края и соответствующего муниципального образования, регулирующим соответствующие правоотношения, а также в связи с вносимыми в него изменениями.

2.4. Арендная плата  за Участок, вносится  Арендатором за каждый день его  использования  ежеквартально в виде авансового платежа до 10 числа первого месяца каждого квартала. 

2.5. Внесение арендной платы и пени осуществляется по Договору отдельными платежными документами за каждый квартал, раздельно по арендной плате и по пене. Оплата арендной платы или пени одним платежным документом по нескольким договорам не допускается.


2.6. Арендная плата и пеня  вносятся Арендатором  путем перечисления

по следующим реквизитам: получатель: ИНН 2350010739, КПП 235001001, путем перечисления указанной в пункте 2.2. суммы на счет № 40101810300000010013 в ЮЖНОЕ ГУ Банка России по Краснодарскому краю, г. Краснодар, БИК 040349001, ОКТМО 03647413, КБК   92111105013100026120 - доходы, получаемые по результатам торгов в виде арендной платы за земли, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков. Код  основания  платежа,  код  периода,  за  который  осуществляется платеж, десятизначный номер Договора, тип платежа, назначение платежа (арендная плата или пеня).

2.7. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы.
3. Права и обязанности сторон.

3.1. 
Арендатор имеет право:

  
Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.


3.2 Арендатор обязан:


3.2.1. Использовать предоставленный в аренду Участок в соответствии с  условиями его предоставления и целевым назначением.


3.2.2 Не допускать ухудшения экологической  обстановки на арендуемом Участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности. 


3.2.3. Соблюдать специально установленный режим использования земель.


3.2.4.
Содержать в должном  санитарном состоянии арендуемый Участок и подъезды к нему, не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка и экологической обстановки на Участке.


3.2.5.
Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через земельный участок.


3.2.6.
Беспрепятственно допускать на Участок уполномоченных представителей Арендодателя и органы государственного контроля за использованием и охраной земель.


3.2.7.
Исполнять обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Краснодарского края и нормативными актами органов местного самоуправления Староминского района в области регулирования земельных правоотношений.


3.2.8.
 Своевременно и в полном размере уплачивать арендную плату в соответствии с настоящим Договором.


3.2.9.
 Возмещать Арендодателю, смежным пользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качественной характеристики Участка и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.


3.2.10.
 Исполнять иные обязанности, вытекающие из арендных отношений.


3.2.11 В течение двадцати дней со дня подписания настоящего Договора обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.


3.3.
Арендодатель имеет право:


3.3.1.
Осуществлять контроль за использованием и охраной земель Арендатором.


3.3.2. 
На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.


3.3.3.
 Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства.


3.3.4.
 Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий настоящего Договора.


3.3.5.
 Изменять в соответствии с п.2 настоящего договора размеры арендной платы.


3.3.6.
 Расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке (с обязательным уведомлением Арендатора) в случаях:


а) использования Участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к категории земель, определенной в п. 1.1 настоящего договора;


б) использования Участка, которое приводит к значительному ухудшению экологической обстановки и санитарных норм и правил;


в) не устранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с химическими или биологическими веществами, горюче-смазочными и иными материалами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;


г) не использования Участка в предусмотренных настоящим договором целях, в течение трех лет, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;


д) изъятия Участка для государственных или муниципальных нужд;


е) реквизиции Участка;


з) не внесения  более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа арендной платы;


и) нарушении Арендатором иных норм, установленных законодательством РФ.


3.4.
Арендодатель обязуется:


3.4.1.
Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.


3.4.2.
Информировать об изменениях ставок арендной платы .


3.4.3.
Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц.


3.4.4.
В случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендатора земельного участка для государственных или муниципальных нужд возместить Арендатору возникающие при этом убытки, включая упущенную выгоду, принимая во внимание свои интересы и интересы Арендатора.


3.5. Иные права и обязанности, не урегулированные настоящим Договором, применяются и действуют в соответствии с земельным и гражданским законодательством.
4. Ответственность сторон.

4.1.
За нарушение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.


4.2.
За нарушение сроков внесения арендной платы, установленных договором, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.
5.
Рассмотрение споров.

5.1.
Земельные и имущественные споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, «Стороны» передают на рассмотрение в соответствии с действующим процессуальным законодательством.
6.
Особые обстоятельства.

6.1.
Под особыми обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, военные действия и т.д., препятствующие  одной из сторон исполнять свои обязательства по настоящему Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств.


6.2. Об особых обстоятельствах каждая из сторон обязана немедленно письменно известить другую сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности особых обстоятельств  более 6 (шести) месяцев стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего Договора.
7.
Срок действия договора.

7.1 Настоящий Договор заключен сроком на ____ (_________) лет и вступает в силу со дня его государственной регистрации.


7.2. По истечении срока действия настоящего Договора и при отсутствии волеизъявления сторон на продление срока его действия Договор прекращает свое действие. Возврат Участка, в результате прекращения действия настоящего Договора оформляется Актом приема-передачи земельного участка, подписываемого сторонами.
8.
Заключительные положения, адреса и реквизиты сторон.

8.1. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют известные им обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.


8.2.
Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых:

1-й –  Арендодателю;

2-й  –  Арендатору;

3-й - в регистрирующий орган.
             Арендодатель                                              Арендатор
 Юридический адрес: ______________     Юридический адрес: ______________
 ________________________________      ________________________________
 Фактический адрес: ______________       Фактический адрес: _____________
 ________________________________      ________________________________
 Телефон ________________________      Телефон ________________________
 Факс ___________________________      Факс ___________________________
 e-mail __________________________       e-mail _________________________
 Банковские реквизиты: ___________        Банковские реквизиты: __________
 ________________________________      ________________________________
 ________________________________      ИНН____________________________

9. Подписи Сторон
 Арендодатель                                                    Арендатор
 ________________________________           _____________________________
 М.П.                                                                   М.П.
