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А-3

Краснодарский край, Староминский район, Староминское сельское поселение
(ст. Староминская, в границах улиц Кольцовская, Красная, Базарная, Петренко, Щорса)

Чертеж планировки территории

Проект планировки центральной части кадастрового квартала 23:28:0101131
в ст. Староминской Краснодарского края»

Заказчик: Администрация муниципального
образования Староминский район (Муниципальный

контракт №03183000583230000720001) 1:2000

ООО "ГРИС"

2

10.2023

10.2023

С

Примечание:
- согласно письма администрации муниципального
образования Староминский район от 19.10.2023 г.
№4158 в границах территории для которой
разрабатывается документация по планировке
территории размещение объектов местного значения
не предусмотрено.
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границы территориальных зон установленные в соответствии с
законодательством РФ:

- реестровый номер территориальной зоны

- зона рекреационного назначения (Р)

- центральная зона делового, общественного и
коммерческого назначения (ОД-1)

- зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж - МЗ)
- зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж - 1А)

- зона предприятий, производств и объектов V  класса
вредности С33-30 м (П - 4)
- зона инженерной инфраструктуры (ИТ-1)

- зона военных объектов и иные зоны режимных территорий (СН-3)
установленные в соответствии с данными документов территориального
планирования муниципального образования Староминский район:

- центральная зона делового, общественного и
коммерческого назначения (ОД-1)
- зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж - 1А)
- зона транспортной инфраструктуры (ИТ - 2)

23:28-7.542

существующие сооружения и объекты капитального строительства
- газопровод2Г

Г
- линии электропередач
- связьV
- водопроводВ
- сети канализацииКл

К
- теплотрасса2Т

Условные обозначения

А-4

10.2023
2

- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка проекта планировки
- номер характерных точек границы территории, в
отношении которой осуществляется подготовка проекта
планировки

1

границы существующих элементов планировочной структуры
- территория общего пользования
- улично-дорожная сеть
- территория транспортно-пересадочного узла (автовокзал)

- здания, строения
КН КЖ

2КН К

- устанавливаемые красные линии
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- граница территории, в отношении которой осуществляется
подготовка проекта планировки

Условные обозначения:

- устанавливаемые красные линии
- линии застройки
- обозначение точек устанавливаемых красных линий1

R15
5 - размеры, м
- радиус, °

1

А-3

Краснодарский край, Староминский район, Староминское сельское поселение
(ст. Староминская, в границах улиц Кольцовская, Красная, Базарная, Петренко, Щорса)

Разбивочный чертеж устанавливаемых красных линий

Проект планировки центральной части кадастрового квартала 23:28:0101131
в ст. Староминской Краснодарского края»

Заказчик: Администрация муниципального
образования Староминский район (Муниципальный

контракт №03183000583230000720001) 1:2000

ООО "ГРИС"

1

10.2023

10.2023

С

Примечание:
- согласно письма администрации муниципального
образования Староминский район от 11.10.2023 г.
№4023 красные линии в границах территории для
которой разрабатывается документация по
планировке территории - отсутствуют.
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Каталог координат устанавливаемых красных линий 

(приложение к Разбивочному чертежу устанавливаемых красных линий) 
 

№ X Y 
1 645707,58 1382885,96 
2 645675,79 1382921,43 
3 645675,82 1382933,00 
4 645678,22 1382935,65 
5 645660,07 1382956,14 
6 645657,42 1382953,77 
7 645646,05 1382954,40 
8 645619,32 1382984,45 
9 645604,98 1382999,07 
10 645535,92 1383078,00 
11 645692,75 1382871,44 
12 645668,51 1382898,22 
13 645651,63 1382900,73 
14 645609,07 1382865,56 
15 645497,32 1382773,53 
16 645496,00 1382762,17 
17 645525,48 1382723,43 
18 645489,40 1382747,2 
19 645484,38 1382753,86 
20 645472,96 1382755,41 

№ X Y 
21 645401,30 1382702,61 
22 645387,05 1382691,73 
23 645382,28 1382688,09 
24 645306,00 1382629,86 
25 645304,37 1382618,53 
26 645311,73 1382608,37 
27 645273,59 1382632,47 
28 645629,59 1382920,95 
29 645634,56 1382934,11 
30 645535,53 1383039,58 
31 645524,47 1383045,86 
32 645517,31 1383043,84 
33 645493,82 1383022,81 
34 645474,42 1383009,68 
35 645464,11 1383003,72 
36 645457,01 1382997,21 
37 645397,10 1382990,59 
38 645419,84 1383011,27 
39 645420,31 1383022,67 
40 645396,27 1383048,43 

 



 

 

Документация по планировке территории 

 (проект планировки территории) 
 

Лист 

 

Изм. Кол.уч 

 

№ док. 

 

Ружьев Р.В. 

 

 

 

 

Выполнил 

 

 

 

 

Подп. 

 

Дата 

 

 

 

 

 

 

 

ООО «ГРИС» 

Стадия Лист Листов 

43 1 ППТ 

 

 

Пояснительная записка  

И
н
в
.
 
№

 
п
о
д
л
.
 

 

П
о
д
п
и
с
ь
 

 

В
за
м

.
 
и
н
в
.
 
№

 

 

   

 

   С
о
г
л
а
с
о
в
а
н
о
 

   

   

8 

Введение. 
 

Проект планировки территории разработан в соответствии с МУНИЦИАПЬ-

НЫМ КОНТРАКТОМ №03183000583230000720001 от 02.10.2023 г., заключенным 

между ООО «ГРИС» и Администрацией муниципального образования Староминский 

район на оказание услуг по разработке проекта планировки центральной части  

кадастрового квартала 23:28:0101131  в ст. Староминской Краснодарского края. Ре-

шения о разработке документации по планировке территории не требуется на осно-

вании постановления Правительства Российской Федерации от 2 апреля 2022 г. № 

575 «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков 

действия документации по планировке территории, градостроительных планов зе-

мельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов капитального 

строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию». 

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и 

нормативно-правовые документы: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

- Градостроительный кодекс Краснодарского края; 

- Земельный кодекс Российской Федерации; 

- Водный Кодекс Российской Федерации; 

- Лесной Кодекс Российской Федерации; 

- Федеральный закон от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- «СНиП 2.07.01-89СНиП действующий* Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений»; 

- Федеральный закон от 11.07.2008г. «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

- Федеральный закон от 10.01.200№7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

- СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров зе-

мельных участков в кондоминиумах»; 

- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края. 

- Генеральный план Староминского  сельского поселения; 

- Правила землепользования и застройки Староминского  сельского поселения; 

- Нормативы градостроительного проектирования Староминского сельского по-

селения; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ 

от 7 марта 2019 г. №153/пр; 

- Нормативные правовые акты органов местного самоуправления; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления крас-
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

ных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 
- Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 

01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использо-
вания земельных участков»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 31.12.2015 № 1532 
«Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предос-
тавляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15, 15(1), 15.2 статьи 32 Федерального 
закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган ис-
полнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительст-
вом Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, 
государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра не-
движимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном 
реестре недвижимости»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 18.04.2016 № 322 
«Об утверждении Положения о представлении в федеральный орган исполнительной 
власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской 
Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной 
регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и пре-
доставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижи-
мости, федеральными органами исполнительной власти, органами государственной 
власти субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления до-
полнительных сведений, воспроизводимых на публичных кадастровых картах»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 
«Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для 
подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных 
изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, 
и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 
19 января 2006 г. № 20»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготов-
ки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проек-
та планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки 
и инженерной защиты территории»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов 
планировочной структуры»; 

- Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий для 
подготовки проектной документации, выполненный ООО «Грис» в 2023 году 
03183000583230000720001-ИГДИ; 

- Сведения ЕГРН полученные в электронном виде на официальной сайте Рос-
реестра в виде кадастровых планов территории. 

2
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
структуры с учетом их интеграции в планировочную структуру прилегающей 
обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 
планировочной территории, установления границ земельных участков, 
предназначенных для строительства объектов капитального строительства, 
установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства,  установления границ земельных участков для строительства 
линейных объектов. 

Территория в отношении которой разрабатывается проект планировки располо-
жена в границах кадастровых кварталов: 23:28:0000000, 23:28:0101131, 
23:28:0101130, 23:28:0101117, 23:28:0101118, 23:28:0101119, 23:28:0101120, общая 
площадь составляет 15,26 га. 

Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы 
земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК-23. 

 
Перечень координат характерных точек границ территории в отношении 

которой разрабатывается проект планировки. 
 

№ X Y 
1 645727,47 1382881,17 
2 645544,43 1383085,42 
3 645485,28 1383033,96 
4 645470,07 1383036,05 
5 645416,29 1383071,82 
6 645358,94 1383006,24 
7 645321,67 1383031,82 
8 645233,3 1382897,09 
9 645265,88 1382849,92 
10 645212,01 1382808,98 
11 645186,38 1382827,1 
12 645118,84 1382730,48 
13 645140,56 1382712,96 

№ X Y 
14 645161,85 1382737,72 
15 645274,73 1382631,04 
16 645295,11 1382610,25 
17 645301,71 1382615,34 
18 645309,03 1382606,12 
19 645492,36 1382749,59 
20 645531,12 1382698,51 
21 645578,6 1382735,82 
22 645597,36 1382711,45 
23 645640,91 1382747,87 
24 645614,61 1382782,38 
25 645707,47 1382863,66 
1 645727,47 1382881,17 

 
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установлен-
ных градостроительным регламентом). 

Территория в отношении которой осуществляется подготовка проекта плани-
ровки, находится в центральной части ст. Староминская, в границах улиц Кольцов-
ская, Красная, Базарная, Петренко, Щорса и отнесена к землям населенных пунктов.  

Согласно данных Карты градостроительного зонирования входящей в состав 
Правил землепользования и застройки Староминского сельского поселения и данных 
ЕГРН рассматриваемая территории расположена в границах следующих территори-
альных зон: 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

- зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж - 1А); 
- зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж - МЗ); 
- центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения  
(ОД-1); 
- зона предприятий, производств и объектов V класса вредности С33-30 м  
(П - 4); 
- зона транспортной инфраструктуры (ИТ - 2); 
- зона рекреационного назначения (Р); 
- зона военных объектов и иные зоны режимных территорий (СН-3). 
Основным направлением развития рассматриваемой территории является  раз-

мещение земельных участков согласно видов разрешенного использования для суще-
ствующих территориальных зон, выделения элементов планировочной структуры для 
размещения линейных объектов и улично-дорожной сети. 

 
Градостроительные регламенты территории. 
Согласно спецификации (Приложение № 1 к муниципальному контракту № 

03183000583230000720001) целями и задачами проекта является оказание услуг  по 
разработке проекта планировки центральной части ст. Староминской в целях  выде-
ления элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 
пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строи-
тельства, определения характеристик и очередности планируемого развития террито-
рии, в том числе с целью обеспечения земельными участками для индивидуальной 
жилой и блокированной застройки семей, имеющих трех и более детей. 

В соотвествии с Правилами землепользования и застройки Староминского сель-
ского поселения (утв. решением Совета муниципального образования Староминский 
район № 8/7 от 28.04.2021 г.) в границах территории для которой разрабатывается 
проект планировки территории установлены следующие градостроительные регла-
менты:  

 
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ: 

Ж – 1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 А выделена для обеспечения право-

вых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из 
отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа, с возможностью 
ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и пти-
цы), а также  с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

    
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 
Размещение индивидуального жилого дома, не 
предназначенного для раздела на квартиры (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой 

минимальная/максимальная площадь 
земельных участков   – 500 /3500 кв. м; 
минимальная ширина земельных участ-
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

не выше трех надземных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бах-
чевых или иных декоративных или сельскохозяй-
ственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсоб-
ных сооружений 
[2.1] - Для индивидуального жилищного строи-
тельства 
 
 

ков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 
м; 
максимальное количество надземных 
этажей зданий – 3 этажа (включая ман-
сардный этаж); 
максимальная высота зданий от уровня 
земли до верха перекрытия последнего 
этажа (или конька кровли) - 20 м; 
максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 60%; 
минимальный отступ со стороны ули-
цы-3м, 
минимальный отступ от границ участ-
ка-3м. 
Процент застройки подземной части не 
регламентируется. 

Размещение жилого дома, не предназначенного 
для раздела на квартиры (дома, пригодные для по-
стоянного проживания и высотой не выше трех 
надземных этажей); 
производство сельскохозяйственной продукции; 
размещение гаража и иных вспомогательных со-
оружений; 
содержание сельскохозяйственных животных 
[2.2] - Для ведения личного подсобного хозяйства 
(приусадебный земельный участок). 

минимальная/максимальная площадь 
земельных участков  – 1000-5000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участ-
ков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 
м; 
максимальное количество надземных 
этажей зданий – 3 этажа (включая ман-
сардный этаж); 
максимальная высота зданий от уровня 
земли до верха перекрытия последнего 
этажа (или конька кровли) - 20 м; 
максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 60%;  
минимальный отступ со стороны ули-
цы-3м, 
минимальный отступ от границ участ-
ка-3м. 
Процент застройки подземной части не 
регламентируется. 

Детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимна-
зии, художественные, музыкальные школы, обра-
зовательные кружки и иные организации, осуще-
ствляющие деятельность по воспитанию, образо-
ванию и просвещению;  
[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование. 
Размещение объектов капитального строительст-
ва, предназначенных для оказания гражданам ам-
булаторно-поликлинической медицинской помо-
щи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и ребенка, диаг-
ностические центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические лаборатории) 
[3.4.1] - Амбулаторно-поликлиническое обслужи-
вание 

минимальная/максимальная площадь 
земельных участков  – 400-50000 кв. м; 
максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 40%; 
максимальное количество надземных 
этажей зданий – 4 этажа; минимальный 
отступ со стороны улицы-3м., мини-
мальный отступ от границ участка-3м. 
Минимальный процент озеленения зе-
мельного участка- 30% 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Объекты инженерного обеспечения и объекты 
вспомогательного инженерного назначения.  
Котельные, водозаборы, насосные станции, 
трансформаторные подстанции, телефонные стан-
ции, стоянки, гаражи и мастерские для обслужи-
вания уборочной и аварийной техники, а также 
здания или помещения, предназначенные для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг, соору-
жения связи (кроме устройств и объектов сотовой 
связи);  
[3.1] - Коммунальное обслуживание. 
Размещение объектов улично-дорожной сети, ав-
томобильных дорог и пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, пешеходных пере-
ходов, набережных, береговых полос водных объ-
ектов общего пользования, скверов, бульваров, 
площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства 
(12.0) Земельные участки (территории) общего 
пользования. 

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м; максимальная площадь 
по проекту 
максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 20 м; 
максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 80%, 
минимальный отступ от границ участ-
ка-1м. 
 

Размещение жилого дома, не предназначенного 
для раздела на квартиры, имеющего одну или не-
сколько общих стен с соседними жилыми домами 
(количеством этажей не более чем три, при общем 
количестве совмещенных домов не более десяти и 
каждый из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие стены) 
без проемов с соседним блоком или соседними 
блоками, расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию общего 
пользования (жилые дома блокированной за-
стройки); 
(2.3) – Блокированная застройка. 

минимальная/максимальная площадь 
земельных участков (блокированные 
жилые дома) – 400/800 кв. м; 
минимальная ширина земельных участ-
ков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 
м; 
максимальное количество надземных 
этажей зданий – 3 этажа (включая ман-
сардный этаж); 
максимальная высота зданий от уровня 
земли до верха перекрытия последнего 
этажа (или конька кровли) - 20 м; 
максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 40%; 
минимальный отступ от границ участ-
ка-3 м. Со стороны блокировки- 0 м. 
Процент застройки подземной части не 
регламентируется. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ПАРАМЕТРЫ 

Объекты общественно-делового (офисы, 
конторы, общественные организации), фи-
нансового назначения; [3.8] - Обществен-
ное управление. 
[4.1] - Деловое управление. 
Ветлечебницы без содержания животных; 
[3.10.1] - Ветеринарное обслуживание. 
 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 400/5000 кв. м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м., 
данные объекты должны иметь необходимое 
расчетное количество парковочных мест (от-
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

дельно стоящих, встроенных, пристроенных, 
подземных)  
Минимальный процент озеленения земельного 
участка-30%. 
Процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической по-
мощи, социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных или пен-
сионных выплат); 
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа; 
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам 
[3.2] - Социальное обслуживание 
Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых ус-
луг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, прачечные, химчи-
стки, похоронные бюро.  
[3.3] - Бытовое обслуживание. 
Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для отправле-
ния религиозных обрядов; 
(3.7) – Религиозное использование. 
магазины продовольственных, непродо-
вольственных и смешанных товаров  
[4.4] - Магазины. 
здания физкультурно-оздоровительных 
клубов и фитнес-центров, теннисные кор-
ты, бассейны;  
[5.1] - Спорт. 
 
 
 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 150/5000 кв. м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 70%; 
Минимальный процент озеленения земельного 
участка-15%. 
процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 
максимальная общая площадь встроенных 
объектов - 100 м2., минимальный отступ от 
границ участка-3м. 
Объекты по оказанию услуг и обслуживанию 
населения допускается размещать в отдельно 
стоящих, встроенных или пристроенных объ-
ектах с изолированными от жилых зданий или 
их частей входами с учетом следующих усло-
вий: 
обустройство входа в виде крыльца или лест-
ницы, изолированного от жилой части здания; 
оборудования площадок для парковки автомо-
билей. 
В жилых зданиях не допускается размещать: 
встроенные котельные и насосные, за исклю-
чением крышных котельных; 
встроенные трансформаторные подстанции; 
автоматические телефонные станции, за ис-
ключением предназначенных для обслужива-
ния дома, в котором встроена автоматическая 
телефонная станция (АТС); 
административные учреждения городского и 
поселкового значения; 
лечебные учреждения; 
встроенные столовые, кафе и другие органи-
зации общественного питания с количеством 
посадочных мест более 50; 
общественные уборные; 
бюро ритуального обслуживания; 
магазины, мастерские, пункты и склады с ог-
неопасными и легковоспламеняющимися ма-
териалами; 
организации различных форм собственности, 
которые являются источниками выделения в 
воздух жилых помещений и в атмосферный 
воздух вредных веществ, создают повышен-
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ные уровни различных видов излучений, шу-
ма, вибрации; 
специализированные магазины и склады, экс-
плуатация которых может повлечь загрязне-
ние территории и воздуха жилой застройки; 
специализированные рыбные магазины; 
специализированные овощные магазины; 
бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме 
приемных пунктов; 
танцевальные, спортивные залы, дискотеки, 
видеосалоны, за исключением тренажерных и 
фитнес-залов; 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома, (дом, пригодный для по-
стоянного проживания, высотой до 4 эта-
жей, включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; раз-
мещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; обустройст-
во спортивных и детских площадок, пло-
щадок отдыха; размещение объектов об-
служивания жилой застройки во встроен-
ных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если общая пло-
щадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 
15% общей площади помещений дома 
[2.1.1] - Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка. 

минимальная/максимальная площадь земель-
ного участка – 1000/5000 кв.м; 
максимальное количество надземных этажей – 
3 эт.;   
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; 
минимальный отступ от границ участка-3м. 
Минимальный процент озеленения земельного 
участка-15%. 
Процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 
Минимальный коэффициент использования 
территории-0,4. 
Максимальный процент использования терри-
тории-0,8 

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек 
[2.7.1] - Объекты гаражного назначения 
Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными мес-
тами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 
2.7.1 
(4.9)- обслуживание автотранспорта 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков – 20/5000 кв. м; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 5 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; 
вместимость до 300 машино-мест, встроенные, 
пристроенные до 150 машино-мест; мини-
мальный отступ от границ участка-3м. 
 

Производственные объекты V класса вред-
ности (мини-производства), если зона рас-
пространения химических и физических 
факторов до уровня ПДК ограничивается 
размерами собственной территории пред-
приятия, а так же не требующие устройства 
железнодорожных подъездных путей. 
[6.4] - Пищевая промышленность. 
[6.9] - Склады. 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков   – 500 /5000 кв. м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа;  
максимальная высота зданий от уровня земли 
до верха перекрытия последнего этажа (или 
конька кровли) - 12 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; минимальный от-
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ступ от границ участка-3м. 
Величина грузооборота (принимаемая по 
большему из двух грузопотоков - прибытия 
или отправления): 
автомобилей в сутки: до 2; 
расстояние от границ участка производствен-
ного предприятия до жилых зданий, участков 
дошкольных образовательных, общеобразова-
тельных учреждений, учреждений здраво-
охранения и отдыха не менее 50 м. 

Площадки для сбора твердых бытовых от-
ходов. 
[3.1]- Коммунальное обслуживание 

Минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 5/30 кв. м; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 2 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 80%; минимальный от-
ступ от границ участка-1м. 
Расстояние от площадок с контейнерами до 
окон жилых домов, границ участков детских, 
лечебных учреждений, мест отдыха должны 
быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ПАРАМЕТРЫ 

Встроенные или отдельно стоящие коллек-
тивные хранилища сельскохозяйственных 
продуктов (для многоквартирных домов). 

Максимальное количество надземных этажей  
– не более 1 эт. 
Общая площадь коллективных хранилищ сель-
скохозяйственных продуктов определяется из 
расчета 4 - 5 м2 на одну семью. Максимальная 
площадь участка согласно нормативам градо-
строительного проектирования. Минимальный 
отступ от границ участка согласно нормативам 
градостроительного проектирования. 

Постройки хозяйственного назначения 
(летние кухни, хозяйственные постройки, 
кладовые, подвалы, бани, бассейны, теп-
лицы, оранжереи, сады, огороды, навесы) 
индивидуального использования.  
Хозяйственные постройки для хранения 
инвентаря и других хозяйственных нужд, а 
также - хозяйственные подъезды для тер-
риторий с местами приложения труда и с 
возможностью ведения ограниченного 
личного подсобного хозяйства (без содер-
жания скота и птицы), садоводства, ого-
родничества. 
 
 

Максимальное количество надземных этажей  
– не более 1 эт. (при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории сосед-
них приквартирных участков). 
Максимальная высота – 8 м.  
Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. 
Общая площадь теплиц – до 1000 кв. м. 
Расстояние от хозяйственных построек до 
красных линий улиц и проездов не менее - 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений до  хо-
зяйственных построек (сарая, гаража, бани), 
расположенных на соседних земельных участ-
ках, должно быть не менее - 6 м. 
Допускается блокировка хозяйственных по-
строек на смежных приусадебных земельных 
участках по взаимному (удостоверенному) со-
гласию домовладельцев при новом строитель-
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стве с учетом противопожарных требований. 
Группы сараев должны содержать не более 30 
блоков каждая. Площадь застройки сблокиро-
ванных сараев не должна превышать 800 м2. 
Размещение навесов должно осуществляться  с 
учетом противопожарных требований и со-
блюдения нормативной  продолжительности 
инсоляции придомовых территорий и жилых 
помещений.  
Устройство навесов не должно ущемлять  за-
конных интересов соседних домовладельцев, в 
части водоотведения атмосферных осадков с 
кровли навесов,     при устройстве навесов  
минимальный отступ от границы участка – 1м. 
Хозяйственные постройки должны быть  обес-
печены системами водоотведения с кровли, с 
целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений. 
Допускается не выполнять организованный 
сток воды с кровли при условии, когда смеж-
ные земельные участки находятся на одном 
уровне и между строениями, расположенными 
на соседних земельных участках расстояние не 
менее 4 м. 
Вспомогательные строения, за исключением 
гаражей, размещать со стороны улиц не допус-
кается. 

Площадки для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста, для отдыха 
взрослого населения, 
для занятий физкультурой, для хозяйст-
венных целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легко-
вых автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от окон 
жилых и общественных зданий до площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 
школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 
м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от 
шумовых характеристик (наибольшие значе-
ния принимаются для хоккейных и футболь-
ных площадок, наименьшие - для площадок 
для настольного тенниса), - 10 - 40 м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья не 
нормируются. 
Расстояния от площадок для хозяйственных 
целей до наиболее удаленного входа в жилое 
здание - не более 100 м. Максимальная пло-
щадь участка согласно нормативов градо-
строительного проектирования. Минимальный 
отступ от границ участка согласно нормативов 
градостроительного проектирования.  
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Площадки для сбора твердых бытовых от-
ходов. 
 

максимальная площадь земельных участков  – 
30 кв. м; 
Расстояние от площадок с контейнерами до 
окон жилых домов, границ участков детских, 
лечебных учреждений, мест отдыха должны 
быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые 
выгребы, септики. 

Расстояние от соседнего жилого дома не менее 
- 12 м. 
Расстояние от красной линии не менее - 10 м.  
Расстояние от границы смежного земельного 
участка не менее - 1 м. 

Объекты хранения индивидуального лег-
кового автотранспорта одно-, двухквар-
тирных усадебных жилых домов 

Допускается размещать по красной линии без 
устройства распашных ворот. Допускается де-
лать встроенными в первые этажи жилого до-
ма. 

Гаражи-автостоянки на территории жилой, 
смешанной жилой застройки (встроенные, 
встроенно-пристроенные, подземные) до 
150 машино-мест. 
 

Подъезды к гаражам-автостоянкам должны 
быть изолированы от площадок для отдыха и 
игр детей, спортивных площадок.  
Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 
машино-место и подъездов к ним на придомо-
вой территории многоквартирных домов не 
допускается. 
При устройстве гаражей (в том числе пристро-
енных) в цокольном, подвальном этажах одно-, 
двухквартирных усадебных и блокированных 
домов допускается их проектирование без со-
блюдения нормативов расчета стоянок автомо-
билей. 
На территории с застройкой жилыми домами с 
приквартирными участками (одно-, двухквар-
тирными и многоквартирными блокированны-
ми) гаражи-стоянки следует размещать в пре-
делах отведенного участка. 
На территории малоэтажной застройки на при-
усадебных участках запрещается строительст-
во гаражей для грузового транспорта и транс-
порта для перевозки людей, находящегося в 
личной собственности, кроме автотранспорта с 
максимальной разрешенной массой не более 
3,5 тонн. 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

- для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных участков в 
сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее );  

- для остальных зданий и сооружений - 1 м. 
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, 
зооветеринарных требований. 
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На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут 
размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами местного 
самоуправления. 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, 
для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка 
составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 
1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 
2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 
от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м. 
Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 

3 этажа должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми 
домами и хозяйственными постройками - в соответствии с противопожарными 
требованиями. 

Режим использования территории приусадебного участка для хозяйственных 
целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом 
социально-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной 
деятельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами 
расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего 
дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних 
земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны 
улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать 1 этаж, при 
условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних 
приквартирных участков. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек 
на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию 
владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 

установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в 
области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, 
минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические 
разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и 
расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства 
находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них 
устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 
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Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без проведения специальных защитных мероприятий по 
предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, 
подтопления запрещаются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 
ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.  
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть 

выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих 
сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов 
со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается 
устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах 
интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и 
других). 

По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть 
проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой 
не более 2,0 м.         

 
Ж – МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – МЗ выделена для формиро-
вания жилых районов с размещением отдельно стоящих индивидуальных жилых до-
мов не выше 3 зтажей, блокированных домов с приквартирными участками не выше 
3 зтажей, многоквартирных малоэтажных жилых домов не выше 4 зтажей, с мини-
мально разрешенным набором услуг местного значения. 
 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Размещение индивидуального жилого дома 
(дом, пригодный для постоянного 
проживания, высотой не выше трех 
надземных этажей); 
выращивание плодовых, ягодных, овощ-
ных, бахчевых или иных декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
подсобных сооружений 
[2.1] - Для индивидуального жилищного 
строительства 
[2.2] - Для ведения личного подсобного 
хозяйства (приусадебный земельный уча-

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 500-5000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота зданий от уровня земли 
до верха перекрытия последнего этажа (или 
конька кровли) - 20 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; минимальный от-
ступ со стороны улиц-3м., минимальный от-
ступ от границ участка-3м. 
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сток). Процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 

Размещение жилого дома, не предназна-
ченного для раздела на квартиры, имеюще-
го одну или несколько общих стен с сосед-
ними жилыми домами (количеством эта-
жей не более чем три, при общем количе-
стве совмещенных домов не более десяти и 
каждый из которых предназначен для про-
живания одной семьи, имеет общую стену 
(общие стены) без проемов с соседним 
блоком или соседними блоками, располо-
жен на отдельном земельном участке и 
имеет выход на территорию общего поль-
зования (жилые дома блокированной за-
стройки); 
(2.3) – Блокированная застройка  

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков (блокированные жилые дома) – 
400/800 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота зданий от уровня земли 
до верха перекрытия последнего этажа (или 
конька кровли) - 20 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м. Отступ со стороны 
блокировки-0м. 
Процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 

Размещение малоэтажного многоквартир-
ного жилого дома, (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; раз-
мещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; обустрой-
ство спортивных и детских площадок, 
площадок отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встро-
енных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если общая пло-
щадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 
15% общей площади помещений дома 
 [2.1.1] - Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка. 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных приквартирных участков  – 1000/15000 кв. 
м; 
максимальное количество надземных этажей – 
3 эт.;   
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 50%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м. 
Минимальный процент озеленения земельного 
участка-15%. 
Процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 
Минимальный коэффициент использования 
территории-0,4 
максимальный коэффициент использования 
территории-0,8 

Детские ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие деятель-
ность по воспитанию, образованию и про-
свещению;  
[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование. 
Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здраво-
охранения, центры матери и ребенка, диаг-
ностические центры, молочные кухни, 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 600-50000 кв. м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 4 этажа; минимальный отступ от гра-
ниц участка-3м. 
Минимальный процент озеленения земельного 
участка-30% 
процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 
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станции донорства крови, клинические ла-
боратории) 
[3.4.1] - Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание 
Объекты инженерного обеспечения и объ-
екты вспомогательного инженерного на-
значения.  
Котельные, водозаборы, насосные станции, 
трансформаторные подстанции, телефон-
ные станции, стоянки, гаражи и мастерские 
для обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также здания или помещения, 
предназначенные для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлени-
ем им коммунальных услуг, сооружения 
связи (кроме устройств и объектов сотовой 
связи);  
[3.1] - Коммунальное обслуживание. 
Размещение объектов улично-дорожной 
сети, автомобильных дорог и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, набережных, бере-
говых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площа-
дей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства 
(12.0) Земельные участки (территории) 
общего пользования. 

минимальная площадь земельных участков - 10 
кв. м; максимальная площадь по проекту 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 20 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 80%, минимальный от-
ступ от границ участка-1м. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Объекты общественно-делового (офисы, 
конторы, общественные организации), фи-
нансового назначения; [3.8] - Обществен-
ное управление. 
[4.1] - Деловое управление. 
Рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары - не более 50 посадочных мест и с ог-
раничением по времени работы;  
[4.6] – Общественное питание. 
Ветлечебницы без содержания животных;  
[3.10.1] - Ветеринарное обслуживание. 
 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 400/5000 кв. м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м. 
Минимальный процент озеленения земельного 
участка-30% 
процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 
данные объекты должны иметь необходимое 
расчетное количество парковочных мест (от-
дельно стоящих, встроенных, пристроенных, 
подземных)  

Размещение объектов капитального строи-
тельства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты пита-

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 150/5000 кв. м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальный процент застройки в границах 
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ния малоимущих граждан, пункты ночлега 
для бездомных граждан, службы психоло-
гической и бесплатной юридической по-
мощи, социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных или пен-
сионных выплат); 
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения отделений почты 
и телеграфа; 
размещение объектов капитального строи-
тельства для размещения общественных 
некоммерческих организаций: благотвори-
тельных организаций, клубов по интересам 
[3.2] - Социальное обслуживание  
   Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для ока-
зания населению или организациям быто-
вых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро.  
[3.3] - Бытовое обслуживание.  
  Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для от-
правления религиозных обрядов; 
(3.7) – Религиозное использование. 
магазины продовольственных, непродо-
вольственных и смешанных товаров 
[4.4] - Магазины. 
здания физкультурно-оздоровительных 
клубов и фитнес-центров, теннисные кор-
ты, бассейны;  
[5.1] - Спорт. 
 
 
 

земельного участка – 70%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м. 
Минимальный процент озеленения земельного 
участка-15% 
процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 
максимальная общая площадь встроенных 
объектов - 100 м2. 
Объекты по оказанию услуг и обслуживанию 
населения допускается размещать в отдельно 
стоящих, встроенных или пристроенных объ-
ектах с изолированными от жилых зданий или 
их частей входами с учетом следующих усло-
вий: 
обустройство входа в виде крыльца или лест-
ницы, изолированного от жилой части здания; 
оборудования площадок для парковки автомо-
билей. 
В жилых зданиях не допускается размещать: 
встроенные котельные и насосные, за исклю-
чением крышных котельных; 
встроенные трансформаторные подстанции; 
автоматические телефонные станции, за ис-
ключением предназначенных для обслужива-
ния дома, в котором встроена автоматическая 
телефонная станция (АТС); 
административные учреждения городского и 
поселкового значения; 
лечебные учреждения; 
встроенные столовые, кафе и другие организа-
ции общественного питания с количеством по-
садочных мест более 50; 
общественные уборные; 
бюро ритуального обслуживания; 
магазины, мастерские, пункты и склады с ог-
неопасными и легковоспламеняющимися ма-
териалами; 
организации различных форм собственности, 
которые являются источниками выделения в 
воздух жилых помещений и в атмосферный 
воздух вредных веществ, создают повышен-
ные уровни различных видов излучений, шу-
ма, вибрации; 
специализированные магазины и склады, экс-
плуатация которых может повлечь загрязнение 
территории и воздуха жилой застройки; 
специализированные рыбные магазины; 
специализированные овощные магазины; 
бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме 
приемных пунктов; 
танцевальные, спортивные залы, дискотеки, 
видеосалоны, за исключением тренажерных и 
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фитнес-залов; 

Размещение отдельно стоящих и пристро-
енных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения личного 
автотранспорта граждан, с возможностью 
размещения автомобильных моек 
[2.7.1] - Объекты гаражного назначения 
Размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными мес-
тами, стоянок (парковок), гаражей, в том 
числе многоярусных, не указанных в коде 
2.7.1 
(4.9)- обслуживание автотранспорта 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков - 20/1000 кв. м; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 5 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м. 
Расстояние до жилых и общественных зданий, 
общеобразовательных школ и дошкольных 
образовательных учреждений,  лечебных уч-
реждений со стационаром - 50 м; 

Производственные объекты V класса вред-
ности (мини-производства), если зона рас-
пространения химических и физических 
факторов до уровня ПДК ограничивается 
размерами собственной территории пред-
приятия, а так же не требующие устройства 
железнодорожных подъездных путей. 
[6.4] - Пищевая промышленность. 
[6.9] - Склады. 
 
 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков   – 500 /5000 кв. м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа;  
максимальная высота зданий от уровня земли 
до верха перекрытия последнего этажа (или 
конька кровли) - 18 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м. 
Процент застройки подземной части не регла-
ментируется. 
Величина грузооборота (принимаемая по 
большему из двух грузопотоков - прибытия 
или отправления): 
автомобилей в сутки: до 2; 
расстояние от границ участка производствен-
ного предприятия до жилых зданий, участков 
дошкольных образовательных, общеобразова-
тельных учреждений, учреждений здравоохра-
нения и отдыха не менее 50 м. 

Площадки для сбора твердых бытовых от-
ходов. 
[3.1]- Коммунальное обслуживание 

Минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 5/30 кв. м; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 2 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 80%; минимальный от-
ступ от границ участка-1м. 
Расстояние от площадок с контейнерами до 
окон жилых домов, границ участков детских, 
лечебных учреждений, мест отдыха должны 
быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Встроенные или отдельно 
стоящие коллективные 
хранилища сельскохозяй-
ственных продуктов (для 
многоквартирных домов). 

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 эт. 
Общая площадь коллективных хранилищ сельскохозяйствен-
ных продуктов определяется из расчета 4 - 5 м2 на одну семью. 
Максимальная площадь участка согласно нормативов градо-
строительного проектирования. Минимальный отступ от границ 
участка согласно нормативов градостроительного проектирова-
ния. 

Постройки хозяйственно-
го назначения (летние 
кухни, хозяйственные по-
стройки, кладовые, под-
валы, бани, бассейны, те-
плицы, оранжереи, сады, 
огороды, навесы) индиви-
дуального использования.  
Хозяйственные постройки 
для содержания скота и 
птицы, хранения кормов, 
инвентаря, топлива и дру-
гих хозяйственных нужд, 
а также - хозяйственные 
подъезды и скотопрогоны 
(для территорий с места-
ми приложения труда и с 
возможностью ведения 
развитого товарного лич-
ного подсобного хозяйст-
ва, сельскохозяйственного 
производства, садоводст-
ва, огородничества) 
 

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 эт. 
(при условии обеспечения нормативной инсоляции на террито-
рии соседних приквартирных участков). 
Максимальная высота – 8 м.  
Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. 
Общая площадь теплиц – до 1000 кв. м. 
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц 
и проездов не менее - 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных по-
строек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних зе-
мельных участках, должно быть не менее - 6 м. 
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных 
приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверен-
ному) согласию домовладельцев при новом строительстве с 
учетом противопожарных требований. 
Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. 
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превы-
шать 800 м2. 
Размещение навесов должно осуществляться  с учетом проти-
вопожарных требований и соблюдения нормативной  продол-
жительности инсоляции придомовых территорий и жилых по-
мещений.  
Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов 
соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных 
осадков с кровли навесов,     при устройстве навесов  мини-
мальный отступ от границы участка – 1м. 
Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами 
водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления 
соседних земельных участков и строений. Допускается не вы-
полнять организованный сток воды с кровли при условии, когда 
смежные земельные участки находятся на одном уровне и меж-
ду строениями, расположенными на соседних земельных участ-
ках расстояние не менее 4 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, разме-
щать со стороны улиц не допускается. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается при-
страивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изо-
ляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными по-
мещениями; при этом помещения для скота и птицы должны 
иметь изолированный наружный вход, расположенный не бли-
же 7 м от входа в дом. 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Площадки для игр детей 
дошкольного и младшего 
школьного возраста, для 
отдыха взрослого населе-
ния, 
для занятий физкульту-
рой, для хозяйственных 
целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для 
парковки легковых авто-
мобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общест-
венных зданий до площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не 
менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характе-
ристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и 
футбольных площадок, наименьшие - для площадок для на-
стольного тенниса), - 10 - 40 м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются. 
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее 
удаленного входа в жилое здание - не более 100 м максимальная 
площадь участка согласно нормативов градостроительного про-
ектирования. Минимальный отступ от границ участка согласно 
нормативов градостроительного проектирования. 

Площадки для сбора 
твердых бытовых отхо-
дов. 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, 
границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха 
должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Надворные туалеты, гид-
ронепроницаемые выгре-
бы, септики. 

Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м. 
Расстояние от красной линии не менее - 10 м.  
Расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 
1 м. 

Объекты хранения инди-
видуального легкового 
автотранспорта на участ-
ках индивидуальных жи-
лых домов 

Допускается размещать по красной линии без устройства рас-
пашных ворот. Допускается делать встроенными в первые эта-
жи жилого дома. 

Гаражи-автостоянки на 
территории жилой, сме-
шанной жилой застройки 
(встроенные, встроенно-
пристроенные, подзем-
ные) до 150 машино-мест. 
 

Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы 
от площадок для отдыха и игр детей, спортивных площадок.  
Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 машино-место и 
подъездов к ним на придомовой территории многоквартирных 
домов не допускается. 
При устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цоколь-
ном, подвальном этажах одно-, двухквартирных усадебных и 
блокированных домов допускается их проектирование без со-
блюдения нормативов расчета стоянок автомобилей. 
На территории с застройкой жилыми домами с приквартирными 
участками (одно-, двухквартирными и многоквартирными бло-
кированными) гаражи-стоянки следует размещать в пределах 
отведенного участка. 
На территории малоэтажной застройки на приусадебных участ-
ках запрещается строительство гаражей для грузового транс-
порта и транспорта для перевозки людей, находящегося в лич-
ной собственности, кроме автотранспорта с максимальной раз-
решенной массой не более 3,5 тонн. 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест до-
пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений: 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

- для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных участков в сло-
жившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее);  

- для остальных зданий и сооружений - 1 м. 
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует прини-

мать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зоове-
теринарных требований. 

На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут 
размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами местного само-
управления. 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, 
для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка 
составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 
1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 
2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до располо-

женного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 
от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м. 
Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 

3 этажа должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми до-
мами и хозяйственными постройками - в соответствии с противопожарными требо-
ваниями. 

Режим использования территории приусадебного участка для хозяйственных 
целей определяется градостроительным регламентом территории с учетом социаль-
но-демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной дея-
тельности, санитарно-гигиенических и зооветеринарных требований. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами рас-
стояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома 
и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земель-
ных участках, должно быть не менее 6 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны 
улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать 1 этаж, при усло-
вии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных 
участков. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек 
на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию вла-
дельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, уста-

новленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в об-
ласти обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, мини-
мальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы 
между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на со-
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

седних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и 
строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них уста-
навливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвраще-
нию негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запреща-
ются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядови-
тых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть вы-

держан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со спе-
циальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство 
функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивно-
го движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 

По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть 
проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой 
не более 2,0 м. 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ: 
Земельные участки в составе общественно-деловых зон предназначены для за-

стройки административными зданиями, объектами образовательного, культурно-
бытового, социального назначения и иными предназначенными для общественного 
использования объектами согласно градостроительным регламентам. 

 
ОД-1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения. 

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-1  
выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недви-
жимости на территориях размещения центральных функций, с широким спектром 
административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и ком-
мерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается 
размещение административных объектов федерального, районного, общепоселенче-
ского и местного значения. 

 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Объекты капитального строительства, предназначен-
ные для оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи (поликлини-
ки, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства крови, клиниче-
ские лаборатории); 
[3.4.1] – Амбулаторно-поликлиническое обслужива-
ние. 
Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения органов государст-
венной власти, органов местного самоуправления, су-
дов, а также организаций, непосредственно обеспечи-
вающих их деятельность; размещение объектов капи-
тального строительства, предназначенных для разме-
щения органов управления политических партий, 
профессиональных и отраслевых союзов, творческих 
союзов и иных общественных объединений граждан 
по отраслевому или политическому признаку, разме-
щение объектов капитального строительства для ди-
пломатических представительства иностранных госу-
дарств и консульских учреждений в Российской Фе-
дерации 
[3.8] - Общественное управление. 
Размещение объектов капитального строительства с 
целью: размещения объектов управленческой дея-
тельности, не связанной с государственным или му-
ниципальным управлением и оказанием услуг, а так-
же с целью обеспечения совершения сделок, не тре-
бующих передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе биржевая деятель-
ность (за исключением банковской и страховой дея-
тельности) 
[4.1] - Деловое управление. 
Здания и помещения редакций, издательств, центров 
по предоставлению полиграфических услуг, 
[6.11] - Целлюлозно-бумажная промышленность. 
Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, ока-
зывающих банковские и страховые 
[4.5] - Банковская и страховая деятельность. 
Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам социаль-
ной помощи (службы занятости населения, дома пре-
старелых, дома ребенка, детские дома, пункты пита-
ния малоимущих граждан, пункты ночлега для без-
домных граждан, службы психологической и бес-
платной юридической помощи, социальные, пенсион-
ные и иные службы, в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и 

минимальная/максимальная пло-
щадь земельных участков  – 
500/50000 кв. м; 
максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 80%; 
максимальная высота зданий, 
строений от уровня земли -15 м; 
минимальный отступ от границ 
участка-3м. 
Минимальный процент озеленения 
земельного участка-30%. 
Процент застройки подземной час-
ти не регламентируется. 
Объекты по оказанию услуг и об-
служиванию населения допускается 
размещать в отдельно стоящих, 
встроенных или пристроенных объ-
ектах с изолированными от жилых 
зданий или их частей входами с 
учетом следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 
жилому дому помещениях общест-
венного назначения не допускается 
размещать учреждения торговли, 
производственные мастерские и 
склады, являющиеся источниками 
шума, вибрации, ультразвуковых и 
электромагнитных полей, загрязне-
ния водостоков и других вредных 
факторов воздействия на окружаю-
щую среду; 
не допускается размещать магазины 
с наличием взрывопожароопасных 
веществ и материалов, а также 
предприятия бытового обслужива-
ния, в которых применяются легко-
воспламеняющиеся жидкости (за 
исключением парикмахерских, мас-
терских по ремонту часов и обуви); 
обустройство входа в виде крыльца 
или лестницы, изолированных от 
жилой части здания; 
обустройство входа и временной 
стоянки автомобилей в пределах 
границ земельного участка, принад-
лежащего застройщику (размеще-
ние необходимого расчетного коли-
чества парковочных мест (отдельно 
стоящих, встроенных, пристроен-
ных, подземных) на территории 
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назначения социальных или пенсионных выплат); 
размещение объектов капитального строительства для 
размещения отделений почты и телеграфа; 
размещение объектов капитального строительства для 
размещения общественных некоммерческих органи-
заций: благотворительных организаций, клубов по 
интересам 
[3.2] - Социальное обслуживание. 
Дома быта, ателье, мастерские и салоны бытовых ус-
луг, косметические салоны, парикмахерские, массаж-
ные кабинеты, банно-оздоровительные комплексы, 
бани, сауны, похоронные бюро; 
[3.3] - Бытовое обслуживание. 
Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения в них музеев, вы-
ставочных залов, художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, теат-
ров, филармоний, планетариев; 
устройство площадок для празднеств и гуляний; 
размещение зданий и сооружений для размещения 
цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов 
[3.6] - Культурное развитие. 
Торговые комплексы, торговые центры, торгово-
развлекательные центры; 
[4.2] - Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы) 
Размещение объектов капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для организации по-
стоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей рынка 
[4.3] - Рынки. 
Выставки-ярмарки; 
[4.10] - Выставочно-ярмарочная деятельность. 
Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет до 5000 кв. м 
[4.4] - Магазины. 
Размещение объектов капитального строительства в 
целях устройства мест общественного питания (рес-
тораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 
[4.6] – Общественное питание. 
Гостиницы, мотели, общежития; 
[4.7] - Гостиничное обслуживание. 
Размещение объектов пищевой промышленности, по 
переработке сельскохозяйственной продукции спосо-
бом, приводящим к их переработке в иную продук-
цию (консервирование, копчение, хлебопечение), в 
том числе для производства напитков, алкогольных 
напитков и табачных изделий. 

участка); 
оборудования площадок для оста-
новки автомобилей; 
соблюдения норм благоустройства, 
установленных соответствующими 
муниципальными правовыми акта-
ми; 
запрещается размещение объектов, 
вредных для здоровья населения 
(магазинов стройматериалов, мос-
кательно-химических товаров и 
т.п.). 

23



 

 
 

Изм. 

 

Кол. уч 

 

№ док.

 

Подп. 

 

Дата

Лист

 

 

 
П
од
пи
сь

 

 

В
за
м

. и
нв

. №
 

 

 

Лист 

31

Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

[6.4] Пищевая промышленность. 
Спорткомплексы, спортивные залы, фитнес-центры, 
спортивные площадки, теннисные корты, бассейны; 
[5.1] - Спорт. 
Объекты инженерного обеспечения и объекты вспо-
могательного инженерного назначения.  
Котельные, водозаборы, насосные станции, транс-
форматорные подстанции, телефонные станции, сто-
янки, гаражи и мастерские для обслуживания убороч-
ной и аварийной техники, а также здания или поме-
щения, предназначенные для приема физических и 
юридических лиц в связи с предоставлением им ком-
мунальных услуг, сооружения связи;  
[3.1] - Коммунальное обслуживание. 
Размещение объектов улично-дорожной сети, автомо-
бильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, набе-
режных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, 
малых архитектурных форм благоустройства 
(12.0) Земельные участки (территории) общего поль-
зования. 

минимальная площадь земельных 
участков - 10 кв. м; максимальная 
площадь по проекту 
максимальная высота зданий, 
строений, сооружений от уровня 
земли - 20 м; 
максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 80%, 
минимальный отступ от границ 
участка-1м. 

Детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образователь-
ные кружки и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и просве-
щению;  
[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее об-
разование. 

минимальная/максимальная пло-
щадь земельных участков  – 600-
50000 кв. м; 
максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 40%; 
максимальное количество надзем-
ных этажей зданий – 4 этажа; ми-
нимальный отступ от границ участ-
ка-3м. 
Минимальный процент озеленения 
земельного участка-30% 
процент застройки подземной части 
не регламентируется. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Размещение отдельно стоящих и пристроен-
ных гаражей, в том числе подземных, пред-
назначенных для хранения личного авто-
транспорта граждан, с возможностью разме-
щения автомобильных моек 
[2.7.1] - Объекты гаражного назначения 
Размещение постоянных или временных га-
ражей с несколькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 
(4.9)- обслуживание автотранспорта 

минимальная/максимальная площадь зе-
мельных участков – 20/5000 кв. м; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 5 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; минимальный от-
ступ от границ участка-1м. 
вместимость до 300 машино-мест, встроен-
ные, пристроенные до 150 машино-мест; 
 

Объекты капитального строительства, пред-
назначенных для отправления религиозных 

Минимальная/ максимальная площадь зе-
мельных участков - 100 /5000кв. м;  
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обрядов, воскресные школы, [3.7] - Религи-
озное использование. 

максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 30 м; минималь-
ный отступ от границ участка-1м. 
Минимальный процент озеленения земель-
ного участка-30% 
процент застройки подземной части не рег-
ламентируется. 

Размещение малоэтажного многоквартирно-
го жилого дома, (дом, пригодный для посто-
янного проживания, высотой до 4 этажей, 
включая мансардный); 
разведение декоративных и плодовых де-
ревьев, овощных и ягодных культур; разме-
щение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; обустройство 
спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха; размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, пристроен-
ных и встроенно-пристроенных помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в мало-
этажном многоквартирном доме не составля-
ет более 15% общей площади помещений 
дома 
 [2.1.1] - Малоэтажная многоквартирная жи-
лая застройка. 

минимальная/максимальная площадь зе-
мельного участка – 1000/5000 кв.м; 
максимальное количество надземных этажей 
– 3 эт.;   
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 50%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м. 
Минимальный процент озеленения земель-
ного участка-15%. 
Процент застройки подземной части не рег-
ламентируется. 
Не допустимо строительство новых объектов 
жилого назначения, за исключением рекон-
струкции существующих, без увеличения 
фактической этажности. 
Минимальный коэффициент использования 
территории-0,4 
максимальный коэффициент использования 
территории-0,8 

Размещение жилого дома, не предназначен-
ного для раздела на квартиры, имеющего од-
ну или несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей не бо-
лее чем три, при общем количестве совме-
щенных домов не более десяти и каждый из 
которых предназначен для проживания од-
ной семьи, имеет общую стену (общие сте-
ны) без проемов с соседним блоком или со-
седними блоками, расположен на отдельном 
земельном участке и имеет выход на терри-
торию общего пользования (жилые дома 
блокированной застройки); 
(2.3) – Блокированная застройка  
 

минимальная/максимальная площадь зе-
мельных приквартирных участков  – 400/800 
кв. м; 
максимальное количество надземных этажей 
– 3 эт.;   
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 50%; минимальный от-
ступ от границ участка-3м. Отступ со сторо-
ны блокировки-0м. 
Не допускается размещение новых объектов 
жилого назначения, за исключением рекон-
струкции существующих, без увеличения их 
этажности. 
Процент застройки подземной части не рег-
ламентируется. 

Отдельно стоящие индивидуальные жилые 
дома (застройка коттеджного типа), с воз-
можностью ведения ограниченного личного 
подсобного хозяйства (без содержания скота 
и птицы); 
[2.1] - Для индивидуального жилищного 
строительства 
 

минимальная/максимальная площадь зе-
мельных участков  – 500-5000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;  
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);  
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; минимальный от-
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ступ от границ участка-3м. 
Не допускается размещение новых объектов 
жилого назначения, за исключением рекон-
струкции существующих, без увеличения их 
этажности. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Площадки для игр детей до-
школьного и младшего 
школьного возраста, для от-
дыха взрослого населения, 
для занятий физкультурой, 
для хозяйственных целей и 
выгула собак.  
Гостевые автостоянки для 
парковки легковых автомоби-
лей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и об-
щественных зданий до площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 
- не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых ха-
рактеристик (наибольшие значения принимаются для хок-
кейных и футбольных площадок, наименьшие - для площа-
док для настольного тенниса), - 10 - 40 м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются. 
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наи-
более удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 
максимальная площадь согласно нормативов градострои-
тельного проектирования. Минимальный отступ от границ 
участка согласно нормативов градостроительного проекти-
рования.  

Постройки хозяйственного 
назначения (летние кухни, хо-
зяйственные постройки, кла-
довые, подвалы, бани, бассей-
ны, теплицы, оранжереи, са-
ды, огороды, навесы) индиви-
дуального использования.  
Хозяйственные постройки для 
содержания инвентаря, топ-
лива и других хозяйственных 
нужд, а также - хозяйствен-
ные подъезды (для террито-
рий с местами приложения 
труда и с возможностью веде-
ния ограниченного личного 
подсобного хозяйства (без со-
держания скота и птицы), 
сельскохозяйственного произ-
водства, садоводства, огород-
ничества) 

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 
эт. (при условии обеспечения нормативной инсоляции на 
территории соседних приквартирных участков). 
Максимальная высота – 8 м.  
Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. 
Общая площадь теплиц – до 1000 кв. м. 
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий 
улиц и проездов не менее - 5 м. 
Расстояние от окон жилых помещений до  хозяйственных 
построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних 
земельных участках, должно быть не менее - 6 м. 
Допускается блокировка хозяйственных построек на смеж-
ных приусадебных земельных участках по взаимному (удо-
стоверенному) согласию домовладельцев при новом строи-
тельстве с учетом противопожарных требований. 
Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каж-
дая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна 
превышать 800 м2 
Размещение навесов должно осуществляться  с учетом про-
тивопожарных требований и соблюдения нормативной  
продолжительности инсоляции придомовых территорий и 
жилых помещений.  
Устройство навесов не должно ущемлять  законных интере-
сов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмо-
сферных осадков с кровли навесов,     при устройстве наве-
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

сов  минимальный отступ от границы участка – 1м. 
Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены сис-
темами водоотведения с кровли, с целью предотвращения 
подтопления соседних земельных участков и строений. До-
пускается не выполнять организованный сток воды с кров-
ли при условии, когда смежные земельные участки нахо-
дятся на одном уровне и между строениями, расположен-
ными на соседних земельных участках расстояние не менее 
4 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, раз-
мещать со стороны улиц не допускается. 

Площадки для сбора твердых 
бытовых отходов. 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых 
домов, границ участков детских, лечебных учреждений, 
мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест до-
пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений: 

- для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных участков в сло-
жившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее);  

- для остальных зданий и сооружений - 1 м.  
На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут 

размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами местного само-
управления. 

Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 
3 этажа должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми до-
мами и хозяйственными постройками - в соответствии с противопожарными требо-
ваниями. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами рас-
стояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома 
и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земель-
ных участках, должно быть не менее 6 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны 
улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать 1 этаж, при усло-
вии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных 
участков. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек 
на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию вла-
дельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, уста-

новленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в об-
ласти обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, мини-
мальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы 
между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на со-
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

седних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и 
строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них уста-
навливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвраще-
нию негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запреща-
ются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядови-
тых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть вы-

держан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со спе-
циальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство 
функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивно-
го движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). 

По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть 
проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой 
не более 2,0 м. 

 
П – 4. Зона предприятий, производств и объектов 5 класса опасности СЗЗ-30м. 

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предпри-
ятий, производств и объектов 5 класса опасности, с низкими уровнями шума и за-
грязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих про-
изводственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использова-
ния недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения норма-
тивных санитарных требований. 

 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Промышленные и коммунально-складские 
предприятия 5 класса вредности и ниже раз-
личного профиля, с соответствующей инже-
нерной и транспортной инфраструктурой; 
Объекты складского назначения различного 
профиля; 

минимальная/максимальная площадь зе-
мельных участков 1000-1500000 кв. м; 
максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка – 75%; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 20 м; 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Объекты технического и технологического 
обеспечения предприятий; 
Производственно-лабораторные корпуса; 
[6.0] - Производственная деятельность. 
Размещение зданий, сооружений, используе-
мых для производства, хранения, первичной 
и глубокой переработки сельскохозяйствен-
ной продукции 
(1.15) Хранение и переработка 
сельскохозяйственной продукции 
Проектные, научно-исследовательские, кон-
структорские и изыскательские организации, 
связанные с обслуживанием предприятий; 
[3.9] - Обеспечение научной деятельности. 

минимальный отступ от границ участка-3м. 
Процент застройки подземной части не рег-
ламентируется. 

Объекты инженерного обеспечения и объек-
ты вспомогательного инженерного назначе-
ния.  
Котельные, водозаборы, насосные станции, 
трансформаторные подстанции, телефонные 
станции, стоянки, гаражи и мастерские для 
обслуживания уборочной и аварийной тех-
ники, а также здания или помещения, пред-
назначенные для приема физических и юри-
дических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг, сооружения связи;  
[3.1] - Коммунальное обслуживание. 

минимальная площадь земельных участков - 
10 кв. м; максимальная площадь по проекту 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 20 м; 
максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка – 80% 
минимальный отступ от границ участка-1м. 

Открытые площадки для стоянки легковых 
автомобилей (в том числе инвалидов); 
стоянки для легковых автомобилей надзем-
ного открытого и закрытого типов, подзем-
ные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, 
гаражи, мотовелостоянки; 
[4.9.] – Обслуживание автотранспорта. 
Размещение автозаправочных станций (бен-
зиновых, газовых); размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для органи-
зации общественного питания в качестве 
объектов придорожного сервиса; предостав-
ление гостиничных услуг в качестве придо-
рожного сервиса; размещение автомобиль-
ных моек и прачечных для автомобильных 
принадлежностей, мастерских, предназна-
ченных для ремонта и обслуживания автомо-
билей и прочих объектов придорожного сер-
виса 
[4.9.1] - Объекты придорожного сервиса 

минимальная/максимальная площадь зе-
мельных участков – 100/5000 кв. м; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 12 м; 
максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка – 80%; 
минимальный отступ от границ участка-1м. 
минимальная/максимальная площадь зе-
мельных участков 150/10000 кв. м; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 5 м; 
максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка – 60%; 
минимальный отступ от границ участка-1м. 
Расстояние до жилых и общественных зда-
ний от моек автомобилей до двух постов - 50 
м; 
Расстояние до жилых и общественных зда-
ний (кроме моек автомобилей до двух по-
стов) - 100 м; 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
 УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Объекты обслуживания открытой сети (раз-
мещаемые на границе территорий производ-
ственных зон и жилых районов (при условии 
размещения необходимого расчетного коли-
чества парковочных мест (отдельно стоя-
щих, встроенных, пристроенных, подзем-
ных) на территории участка)): 
Объекты бытового обслуживания; 
[3.3] – Бытовое обслуживание. 

 

минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков  – 400/5000 кв. м; 
максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажей (включая мансардный 
этаж); 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 50%; 
минимальный отступ от границ участка-3м. 
Минимальный процент озеленения земельно-
го участка-30% 
процент застройки подземной части не рег-
ламентируется. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

объекты обслуживания закрытой сети: 
медицинский пункт (при списочной чис-
ленности от 50 до 300 работающих); 
фельдшерский или врачебный здравпункт 
(при списочной численности более 300 
работающих); 
организации общественного питания: 
комната приема пищи (при численности 
работающих в смену менее 30 человек); 
столовая работающая на полуфабрикатах 
(при численности работающих в смену 
более 200 человек); 
контрольно-пропускные пункты, пункты 
охраны, проходные. 

Площадь медицинского пункта следует прини-
мать: 
12 м2 - при списочной численности от 50 до 
150 работающих; 
18 м2 - при списочной численности от 151 до 
300 работающих. 
Максимальная площадь участка по заданию на 
проектирование. Минимальный отступ от гра-
ниц участка по заданию на проектирование. 
максимальная высота зданий, строений, соору-
жений от уровня земли - 5 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; 
 

площадки для мусоросборников расстояние от площадок для мусоросборников 
до производственных и вспомогательных по-
мещений не менее - 30 м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест до-
пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений: 

- для жилых и общественных зданий 3 м;  
- для остальных зданий и сооружений - 1 м. 
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует прини-

мать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зоове-
теринарных требований. 

Расстояние до красной линии: 
1) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 
3) улиц, от жилых и общественных зданий  – 5 м; 
4) проездов, от жилых и общественных зданий – 3 м; 
5) от контрольно-пропускных пунктов, пунктов охраны, проходных – 1 м. 
6) от остальных зданий и сооружений - 5 м. 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек 
на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию вла-
дельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, уста-

новленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в об-
ласти обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, мини-
мальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы 
между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на со-
седних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и 
строительные нормы и Правила. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвраще-
нию негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запреща-
ются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядови-
тых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-

дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них уста-
навливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации. 

Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объек-

ты не связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курор-
та; 

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответст-

вующими органами охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, ко-

торые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до ис-

течения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения 

плотин или дамб. 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других 
водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не 
менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и 
уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соот-
ветствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические соору-
жения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с веро-
ятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и обо-
ронное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, 
а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет. 

На территориях предприятий 3 класса и в пределах их санитарно-защитных зон 
не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевти-
ческой и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом тре-
буется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до 
границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 
1000 м. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и 
других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению 
от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших 
кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 
ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР: 

Земельные участки в составе зон инженерной и транспортной инфраструктур 
предназначены для застройки объектами железнодорожного, автомобильного, речно-
го, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, инженерной инфра-
структуры, а также объектами иного назначения согласно градостроительным регла-
ментам. 

ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ-
НЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Размещение автомобильных дорог и технически свя-
занных с ними сооружений; размещение зданий и со-
оружений, предназначенных для обслуживания пасса-
жиров, а также обеспечивающие работу транспортных 
средств, размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, ответст-
венных за безопасность дорожного движения; 
оборудование земельных участков для стоянок авто-
мобильного транспорта, а также для размещения депо 

минимальная/максимальная пло-
щадь земельных участков  – 
50/25000 кв. м; 
максимальный процент застройки 
в границах земельного участка – 
80%; 
максимальная высота зданий, 
строений, сооружений от уровня 
земли - 20 м; 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

(устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, 
осуществляющего перевозки людей по установленно-
му маршруту 
[7.2] – Автомобильный транспорт. 
Размещение постоянных или временных гаражей с не-
сколькими стояночными местами, стоянок (парковок), 
гаражей, в том числе многоярусных, 
[4.9] – Обслуживание автотранспорта. 
Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 
газовых); размещение магазинов сопутствующей тор-
говли, зданий для организации общественного питания 
в качестве объектов придорожного сервиса; предос-
тавление гостиничных услуг в качестве придорожного 
сервиса; размещение автомобильных моек и прачеч-
ных для автомобильных принадлежностей, мастер-
ских, предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 
[4.9.1] – Объекты придорожного сервиса. 
Порты, причалы, пристани, гидротехнические соору-
жения, объекты, необходимые для обеспечения судо-
ходства и водных перевозок; 
[7.3] – Водный транспорт. 
Аэродромы, вертолетные площадки, места для при-
воднения и причаливания гидросамолетов, объекты, 
необходимые для взлета и приземления (приводнения) 
воздушных судов, аэропорты (аэровокзалы), объекты, 
необходимые для посадки и высадки пассажиров и их 
сопутствующего обслуживания и обеспечения их 
безопасности; 
[7.4] – Воздушный транспорт. 
Железнодорожные вокзалы, железнодорожные стан-
ции и иные объекты железнодорожного транспорта, 
магистрали и коммуникации железнодорожного 
транспорта, объекты необходимые для обеспечения 
железнодорожного движения, посадки и высадки пас-
сажиров и их сопутствующего обслуживания; 
[7.1] – Железнодорожный транспорт. 
Промышленные базы, склады, погрузочные терминалы 
и доки (связанные с функционированием объектов 
данной территориальной зоны); 
[6.9] – Склады. 
Объекты единой государственной системы предупре-
ждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, объек-
ты охраны правопорядка, опорные пункты полиции; 
Объекты гражданской обороны (убежища, противора-
диационные укрытия и т.п.), объекты пожарной охра-
ны, пожарные депо; 
[8.3] - Обеспечение внутреннего правопорядка. 
Размещение объектов улично-дорожной сети, автомо-
бильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, набе-
режных, береговых полос водных объектов общего 

Минимальный отступ зданий, 
строений и сооружений от красной 
линии улиц, проездов — 5м; 
процент застройки подземной час-
ти не регламентируется. 
Допускается уменьшение отступа 
либо расположение зданий, строе-
ний и сооружений; по красной ли-
нии с учетом сложившейся градо-
строительной ситуации и линией 
застройки. 

33



 

 
 

Изм. 

 

Кол. уч 

 

№ док.

 

Подп. 

 

Дата

Лист

 

 

 
П
од
пи
сь

 

 

В
за
м

. и
нв

. №
 

 

 

Лист 

41

Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, 
малых архитектурных форм благоустройства 
(12.0) Земельные участки (территории) общего пользо-
вания. 

Объекты инженерного обеспечения и объекты вспомо-
гательного инженерного назначения.  
Котельные, водозаборы, насосные станции, трансфор-
маторные подстанции, телефонные станции, стоянки, 
гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, а также здания или помещения, 
предназначенные для приема физических и юридиче-
ских лиц в связи с предоставлением им коммунальных 
услуг, сооружения связи;  
[3.1] - Коммунальное обслуживание. 

минимальная площадь земельных 
участков - 10 кв. м; максимальная 
площадь по проекту 
максимальная высота зданий, 
строений, сооружений от уровня 
земли - 100 м; 
максимальный процент застройки 
в границах земельного участка – 
80% 
минимальный отступ от границ 
участка-1м. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Объекты обслуживания открытой сети (разме-
щаемые на границе территорий производствен-
ных зон и жилых районов (при условии разме-
щения необходимого расчетного количества пар-
ковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, 
пристроенных, подземных) на территории участ-
ка)): 
Объекты бытового обслуживания; 
[3.3] – Бытовое обслуживание. 
Общественные здания административного на-
значения; 
[4.1] - Деловое управление. 

минимальная/максимальная площадь зе-
мельных участков  – 300/5000 кв. м; 
максимальное количество надземных 
этажей зданий – 4 этажей (включая ман-
сардный этаж); 
максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка – 50%; 
минимальный отступ от границ участка-
3м. 
Минимальный процент озеленения зе-
мельного участка-30% 
процент застройки подземной части не 
регламентируется. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ  ПАРАМЕТРЫ 

Объекты инженерной инфраструк-
туры и объекты вспомогательного 
инженерного назначения;  
контрольно-пропускные пункты, 
пункты охраны, проходные. 
Площадки для мусоросборников. 

Любые вспомогательные виды разрешённого исполь-
зования объектов капитального строительства не мо-
гут по своим суммарным характеристикам (строитель-
ному объёму, общей площади) превышать суммарное 
значение аналогичных показателей основных (услов-
ных) видов разрешённого использования объектов ка-
питального строительства, при которых установлены 
данные вспомогательные виды разрешённого исполь-
зования. 
минимальная площадь земельных участков - 10 кв. м; 
максимальная площадь по проекту 
максимальная высота зданий, строений, сооружений 
от уровня земли - 100 м; 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

максимальный процент застройки в границах земель-
ного участка – 80% 
минимальный отступ от границ участка-1м. 

Площадки для сбора твердых бы-
товых отходов. 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жи-
лых домов, границ участков детских, лечебных учреж-
дений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не 
более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых за-
прещено строительство зданий, строений, сооружений - 1 м.  

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек 
на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию вла-
дельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, уста-

новленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в об-
ласти обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, мини-
мальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы 
между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на со-
седних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и 
строительные нормы и Правила. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвраще-
нию негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запреща-
ются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядови-
тых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при на-

личии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, под-
пись которых должна быть удостоверена нотариально. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства 
находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них 
устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 
Земельные участки в составе рекреационных зон, в том числе земельные участ-

ки, занятые городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, 
озерами, водохранилищами, используются для отдыха граждан и туризма. 

 
Р. Зона  рекреационного назначения. 

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чис-
той окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения.   

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распростра-
нены на земельные участки в составе данной зоны Р- только в случае, когда части 
территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании 
проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего 
пользования в иные территории, на которые распространяется действие градострои-
тельных регламентов. 

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны 
Р, которые относятся к территориям общего пользования, отграниченной от иных 
территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и 
их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном по-
рядке в соответствии с целевым назначением. Земельные участки общего пользова-
ния, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набереж-
ными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, 
могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат привати-
зации. 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ПАРАМЕТРЫ 

Дома культуры, площадки для празднеств и гуляний; 
[3.6] – Культурное развитие.  
Открытые и крытые стадионы, спортивные арены с 
трибунами и без, крытые ледовые катки, спортивные 
залы, бассейны, крытые теннисные корты, спортивные 
сооружения для занятия настольными играми, спор-
тивно-оздоровительные, спортивные и физкультурно-
оздоровительные комплексы и клубы, фитнес-клубы, 
тренажерные залы; 
[5.1] – Спорт.  
Дискотеки и танцевальные площадки, аквапарки, бо-
улинг, аттракционы, игровые автоматы (кроме игрово-
го оборудования, используемого для проведения азарт-
ных игр) и игровые площадки; 
[4.8] – Развлечения. 
Размещение пансионатов, туристических гостиниц, 
кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по 
лечению, а также иных зданий, используемых с целью 
извлечения предпринимательской выгоды из предос-
тавления жилого помещения для временного прожива-
ния в них; размещение детских лагерей  

- минимальная/максимальная 
площадь земельного участка – 
100/50000 кв. м; 
- минимальные отступы от границ 
участка - 1 м с учетом соблюдения 
требований технических регла-
ментов; 
Минимальный процент озелене-
ния земельного участка-30% 
процент застройки подземной час-
ти не регламентируется. 
- максимальная высота зданий и 
сооружений - 8 м от планировоч-
ной отметки земли; 
- максимальный процент застрой-
ки в границах земельного участка 
– 80%. 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

(5.2.1) Туристическое обслуживание 
Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе раз-
мещение дома охотника или рыболова, сооружений, 
необходимых для восстановления и поддержания пого-
ловья зверей или количества рыбы 
 (5.3) Охота и рыбалка. 
Пляжи, причалы, пристани, здания и сооружения для 
размещения служб наблюдения и спасателей;  
[11.1] - Общее пользование водными объектами. 
Размещение объектов улично-дорожной сети, автомо-
бильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, набереж-
ных, береговых полос водных объектов общего пользо-
вания, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства 
(12.0) Земельные участки (территории) общего пользо-
вания. 

 
 
 
 
 
 
 
 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ПАРАМЕТРЫ 

Объекты инженерного обеспечения и объек-
ты вспомогательного инженерного назначе-
ния, (кроме антенн сотовой, радиорелейной 
и спутниковой связи); 
[3.1] - Коммунальное обслуживание. 

минимальная площадь земельных участков - 
10 кв. м; максимальная площадь по проекту 
минимальный отступ от границ земельного 
участка, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, 
- 1 м; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 30 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 80% 

Объекты капитального строительства, пред-
назначенных для отправления религиозных 
обрядов, монастыри, скиты, воскресные 
школы, семинарии, духовные училища 
[3.7] - Религиозное использование. 

Минимальная/максимальная площадь зе-
мельных участков – 100\5000 кв. м;  
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40%; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 30 м; минималь-
ный отступ от границ участка-1м. 
Минимальный процент озеленения земельно-
го участка-30% 
процент застройки подземной части не рег-
ламентируется. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ПАРАМЕТРЫ 

Открытые стоянки краткосрочного хранения 
автомобилей; 
Летние кафе не более 50 посадочных мест 
(как некапитальные здания); 
Места для пикников; 

Любые вспомогательные виды разрешённо-
го использования объектов капитального 
строительства не могут по своим суммар-
ным характеристикам (строительному объ-
ёму, общей площади) превышать суммарное 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Пункты проката игрового и спортивного ин-
вентаря; 
Объекты пожарной охраны (гидранты, резер-
вуары); 
Площадки для мусоросборников; 
Общественные туалеты; 

значение аналогичных показателей основ-
ных (условных) видов разрешённого ис-
пользования объектов капитального строи-
тельства, при которых установлены данные 
вспомогательные виды разрешённого ис-
пользования. 
Минимальная/максимальная площадь зе-
мельных участков – 10\5000 кв. м;  
максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка – 40%; 
максимальная высота зданий, строений, со-
оружений от уровня земли - 30 м; мини-
мальный отступ от границ участка-1м. 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, уста-

новленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в об-
ласти обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, мини-
мальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы 
между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на со-
седних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и 
строительные нормы и Правила. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвраще-
нию негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запреща-
ются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядови-
тых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства 

находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них 
устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

 
ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые клад-
бищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов по-
требления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только 
путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

СН.3. Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ПАРАМЕТРЫ 

Размещение объектов капитального строи-
тельства, необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов внут-
ренних дел и спасательных служб, в кото-
рых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской оборо-
ны, за исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями производст-
венных зданий 
Обеспечение внутреннего правопорядка 
[8.3] 

 Минимальная/максимальная площадь-По 
проекту 
минимальный отступ строений от красной 
линии участка или границ участка -5 метров: 
или на основании утвержденной документа-
ции по планировке территории для размеще-
ния промышленного предприятия 
максимальная высота зданий 15 метров; 
высота технологических сооружений устанав-
ливается в соответствии с проектной доку-
ментацией 
минимальный процент застройки - по проекту 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ПАРАМЕТРЫ 

Не установлены Не установлены 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ПАРАМЕТРЫ 

автостоянки, гаражи, парковки, склады, 
производственные, хозяйственные и адми-
нистративно-бытовые объекты,  
общественные туалеты; 

 
 

Любые вспомогательные виды разрешённого 
использования объектов капитального строи-
тельства не могут по своим суммарным ха-
рактеристикам (строительному объёму, общей 
площади) превышать суммарное значение 
аналогичных показателей основных (услов-
ных) видов разрешённого использования объ-
ектов капитального строительства, при кото-
рых установлены данные вспомогательные 
виды разрешённого использования. 
минимальная/максимальная площадь земель-
ного участка – 10кв.м./по проекту 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 70%; 
минимальный отступ от границ земельного 
участка, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, 
- 1 м; 
максимальная высота – 12 м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест до-
пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений: 

- для жилых и общественных зданий – 3 м;  
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

- для остальных зданий и сооружений - 1 м. 
Расстояния между крайними строениями и группами строений следует прини-

мать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зоове-
теринарных требований. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек 
на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию вла-
дельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, 
проездов - 5м; 

Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и со-
оружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и 
линией застройки 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, уста-

новленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в об-
ласти обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, мини-
мальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы 
между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на со-
седних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и 
строительные нормы и Правила. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 
строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвраще-
нию негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запреща-
ются. 

В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядови-
тых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-

дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них уста-
навливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации. 

 

Характеристиках планируемого развития территории 
На территории в границах которой разрабатывается проект планировки осуще-

ствлена застройка объектами капитального строительства (жилые, не жилые здания) 
этажностью до 2-х этажей, для каждой территориальной зоны в соотвествии с видами 
и параметрами разрешенного использования. 

Существующие сооружения: 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

- автодорога подъезд к ж.д. станции Староминская (ул. Кольцовская - ул. Крас-
ная); 

- автодорога Староминская-Ленинградская-Павловская (ул. Красная); 
- газопровод; 
- линии электропередачи; 
- кабельные линии связи; 
- водопровод; 
- сети канализации; 
- теплотрасса.  
Согласно данных Генерального плана  Староминского сельского поселения в 

границах рассматриваемой территории объекты федерального значения, объекты ре-
гионального значения - отсутствуют. 

Согласно письма администрации муниципального образования Староминский 
район от 19.10.2023 г. № 4158 в границах территории для которой разрабатывается 
документация по планировке территории размещение объектов местного значения не 
предусмотрено. 

Проектом не предусмотрено снос или реконструкция существующих сооруже-
ний и объектов капитального строительства. 

Согласно Спецификации Приложение № 1 к Муниципальному контракту № 
03183000583230000720001 цель и задачи проекта - это оказание услуг  по разработке 
проекта планировки центральной части ст. Староминской в целях  выделения эле-
ментов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользо-
вания, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
определения характеристик и очередности планируемого развития территории, в том 
числе с целью обеспечения земельными участками для индивидуальной жилой и 
блокированной застройки семей, имеющих трех и более детей. 

Согласно сведений ЕГРН границы территорий общего пользования установле-
ны. 

В соотвествии с данными Правил землепользования и застройки Староминского 
сельского поселения для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж - 1А) 
и зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж - МЗ) в основных видах и па-
раметрах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства предусмотрены виды отвечающие целям разработки документации по 
планировке территории: 

- Для индивидуального жилищного строительства (2.1) минималь-
ная/максимальная площадь земельных участков   – 500 /3500 кв. м; 

- Блокированная застройка (2.3) минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков (блокированные жилые дома) – 400/800 кв. м. 

Так как территория в границах указанных зон застроена, а земельные участки 
предоставлены гражданам, то формирование новых земельных участков для целей 
проекта планировки не возможно.  

41



 

 
 

Изм. 

 

Кол. уч 

 

№ док.

 

Подп. 

 

Дата

Лист

 

 

 
П
од
пи
сь

 

 

В
за
м

. и
нв

. №
 

 

 

Лист 

49

Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

Для центральной зоны делового, общественного и коммерческого назначения 
(ОД-1) в условных видах и параметрах разрешенного использования земельных уча-
стков и объектов капитального строительства предусмотрены виды отвечающие це-
лям разработки документации по планировке территории: 

- Для индивидуального жилищного строительства (2.1) минималь-
ная/максимальная площадь земельных участков   – 500 /3500 кв. м; 

- Блокированная застройка (2.3) минимальная/максимальная площадь земель-
ных участков (блокированные жилые дома) – 400/800 кв. м. 

Так же Функциональным зонированием Генерального плана Староминского 
сельского поселения для  общественно-деловых зон предусмотрены следующие виды 
использования территории: объекты здравоохранения, культуры, торговли, общест-
венного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образова-
тельных и административных учреждений, культовые здания, автомобильные стоян-
ки транспорта, центры деловой, финансовой, общественной активности, торговые 
комплексы, предприятия связи, научные учреждения, офисы, конторы, компании и 
другие предприятия бизнеса.  

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования зе-
мельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в поряд-
ке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса Российской Федерации 
и в рамках выполнения работ по разработке документации по планировке территории 
не возможен. 

Для зоны предприятий, производств и объектов V класса вредности С33-30 м  
(П - 4), зоны транспортной инфраструктуры (ИТ - 2), зоны рекреационного на-

значения (Р), зоны военных объектов и иные зоны режимных территорий (СН-3) гра-
достроительными регламентами не предусмотрены виды разрешенного использова-
ния с целью обеспечения земельными участками для индивидуальной жилой и бло-
кированной застройки семей, имеющих трех и более детей. 

  
Плотность и параметры застройки территории. 
Плотность и параметры застройки территории в отношении которой разрабаты-

вается проект планировки соотвествуют Градостроительным регламентам Старомин-
ского сельского поселения для каждой территориальной зоны входящей в эти грани-
цы.  

 
2. Положение об очередности планируемого развития территории. 
Ввиду отсутствия объектов местного значения планируемых к размещению в 

границах территории в отношении которой разрабатывается проект планировки и не-
возможности выделения зон с целью обеспечения земельными участками для инди-
видуальной жилой и блокированной застройки семей, имеющих трех и более детей, 
то очередность планируемого развития территории принять согласно положений Ге-
нерального плана Староминского сельского поселения и требований Постановления 
администрации Староминского сельского поселения Староминского района от 
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Документация по планировке территории  
(проект планировки территории) 

25.08.2017 г. № 469 «Об утверждении программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры Староминского сельского поселения Староминского района Крас-
нодарского края на 2017- 2030 годы», Постановление администрации Староминского 
сельского поселения Староминского района от 11.04.2017  г. № 173  «Об утвержде-
нии программы комплексного развития транспортной инфраструктуры Староминско-
го сельского поселения Староминского района Краснодарского края на 2017-2030 го-
ды»,  Решения Совета Староминского сельского поселения Староминского района от 
11.02.2016 г. № 16.7. «Об утверждении Программы «Комплексное развитие систем 
коммунальной инфраструктуры Староминского сельского поселения Староминского 
района Краснодарского края на период 2015-2017 годы и на перспективу до 2030 го-
да». 
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